REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO
ENTRE LA EMBAIJADA DE CHILE EN MALASIA Y LA

resovaonexentan' w311
sanTiago, |0 NOV 202

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia,
gue fija el texto refundido, coordinado v sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucionai
de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado;
la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores; la Ley N° 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector poblico para el
afio 2024; la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico
de la Administracion Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la
organizacién interna de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resclucion Exenta N°1.882, de
2018, de |la Subsecretaria de Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo
las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda
Instrucciones especificas scbre las materias que se indican; la Resolucién N° 7, de 2019, que Fija
Normas de Exencidn del Tramite de Toma de Razén, vy la Resclucidn N° 14, de 2022, que determina
los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdn y a Controles de
Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Reptiblica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de
la Republica en el disefio, planificacidon, prospeccion, conduccidn, coordinacién, ejecucion,
control e informacidn de la politica exterior que éste formule, proponiendo vy evaluando las
politicas y planes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los
intereses de Chile, con el proposito de elevar la calidad del desarroilo, seguridad y bienestar
nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministeric de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas v residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los
gue no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracién de los medias, recursos y servicios necesarios dispuestos para su
gestion,

4, Que, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N° 17, de 07 de febrero de 2023, y previo a
obligarse al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga a la Embajada de |a
Repiblica de Chile en Malasia, mediante el contrato de arrendamiento, esta Secretaria de
Estado solicitd a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion
establecida en el articuloc 14 de la Ley N°20.128, la que fue conferida a través de Oficio
Ordinario N° 0540, de 14 de febrero de 2023.

5. Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismaos,
deberan ser suscritos y celebradeos por los jefes de las misiones diplomaticas, de



representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones
consulares, previa autorizacién del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 19 de la Ley N°21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el
objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores.

6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha con fecha 13 de septiembre de 2023, se suscribid un
contr iento entre la Embajada de la Repiblica de Chile en Malasia y Golden
Eaglem por el inmueble ubicado en Lote WOS8A1, 8° piso, Bloque Oeste, Torre
Wisma Golde Eagle Reaity N° 142 — C, Calle Ampang, 50450 Kuala Lumpur, el cual alberga a

las oficinas de aguella Misién Diplomdtica, por el término de tres afios, desde el 01 de abril
de 2023.

7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N°19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando
anterior debes ser aprobado mediante dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento ceiebrado con fecha 13 de septiembre de 2023, entre
la Embajada de la Republica de Chile en Malasia y Golden Eagle Realty SDN BHD, cuyo ejemplar se
adjunta como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los
numerales que anteceden al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asighacion
“Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a dolares del

Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista
disponibilidad de fondos y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto
administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciocnes Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria
“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7 de la Ley
N°20.285, sobre Acceso a la informacién Pablica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la
Resolucidn Exenta N°500, de 2022, del Consejo para la Transparencia, que dispone nuevas
Instrucciones Generales en materia de Transparencia Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N° 19.628, sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta
resolucién, para el solo efecto de su publicacion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa
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TR TTUZE23 (PREO)

The Minisiry of Foreign Affairs, Malaysia presents its compliments to the Embassy of Chile
and with refercnce of the latter's Nole No. -dated 14 August 2023, on the

request for the stamp duty exemption of tenancy agreement.

In this connection, the Ministry has further the honour to inform that the Gavernment of
Malaysia has granted the exemption of stamp duty for the tenancy agreement of the
“hencery al the Embassy at LOT WO08A1, 8TH FLOOR WEST BLOCK, WiSMA
LD FACLE REALTY, 142C, JALAN ANMPANG, 50450 KUALA LUMPUR Wilayah
verseluiuan | in accordance with Schedule (Section 2}, Article 34 of the Diplomatic

Privileges (Vienna Convention) Act. 1966.

ine Ministry of Foreign Affairs, Malaysia avails itself of this opportunity to renew o the

=mbazsy of Chile the assurances of its highest consideration.

20 September 2123
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Huala Lumpur



LS 15 2017

IBU PEJABAT
LEMBAGA HASIL DALAM NEGERI MALAYSIA
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| et CYBER 8, 63000 CYBERJAYA ATEE g™,
KERAJAAN MALAYSIA SELANGOR DARUL EHSAN MALAYSIA

SINL PENGECUALIAN ASAL

EXEMPTION CERTIFICATE
(Sila lekatkan sijil pengecualian ini ke atas surat cara sebagai bukti penyeteman)
Please attach this exemption centificate lo the instrumen! a3 evidenice of stemping

Cara Bayaran Paymant Molhod

Ma. Adjudikasi Adjudicstion Ne. LOTDC862D7XF023
Jenis Surat Cara PERJANJIAN SEWA
Type Of instrument SURAT CARA UTAMA
Tarikh Surat Cara 13/08/2023

Date Of Instrumant

Balasan

Consideration M 0.00

Makiumat Pihak Pertama / Penjual / Pemberi First Party s iendor / Transferor / Assignor
GOLDEN EAGLE REALTY SDN BHD, (1231484-W, 201701017299)

fMalthimat Pihal Kadua [ Pembeli / Perterirna Socond Parly s Purchaser / Transtores / Assignoa
EMBASSY OF CHILE IN MALAYSIA, {-)

Butiran Harta / Suratcara Fropenty / Instrumant Dascrition

LOT WOo8A1, 8TH FLOOR, WEST BLOCK WISMA GOLDEN . EAGLE REALTY 142C, JALAN AMPANG, KUALA

LUMPUR, 50420, WILAYAH PERSEKUTUAN KUALA LUMPUR

Pongesahan ketulenan Sijil Pengacuatian inr koleh dipastikan di stamps.hasil gov.my atay malalul aplikasi welefon pinlar
T authanticity of this Examplion Cerdificate can be varified af stemps.hasd.gov.my or by mabite apn
Ir1 adalah celakan komputer dao tidak periy ditandatangant
This is a computer generted pruttuat ang oo signalure is required

- tamat/end -

Pt e pmemi i a8t . 23 e s i



LEMBAGA HASIL DALAM NEGERI MALAYSIA
WILAYAH PERSEKUTUAN PUTRAJAYA (DUTI SETEM)
1 2£G BERKUNC! 00006 Khidmat Pelanggan - 03-89111000
W ave .  BANDAR BARL BANGI, 43657 SELANGOR hitgfreww. hasilg ov.ny
WILAYAH PERSEKUTUAN PUTRAJAYA

RESIT BAYARAN

Payment Receipt
{Sila simpan resit ini sebagat bukti bayaran)
Please keep this receipt as evidence of payment

Mo. Resit Bayaran Payvmeni Receipt No.
Tariki flesit Receipf No.

Mo, Adjudikasi Adjiudication Ne.

Nama Fembayar Luti Name of Duty Payer
Jenis Surat Cara Type of Instrument
Jumlah Dibayvar Tofal Amount Paid

Junilah Dalem Peritataan
pjabal Permungui (Alamat Lengkag)

Tujuar Pembayaran Dibuat
Bentuk Pembayaran & No. Cek

Pemungut Duti Setem

(Ini adalah resit bayaran janaan komputer, tandatangan tidak diperlukan)
This receipt is computer generated. Signature not requirad




THIS AGREEMENT is made the day and year as stated in Part 1 of the Schedule

seween : coLpen eacLe [ -

AND : The party whose name and description are as stated in Part 2 of the Schedule ("Tenant”)
of the other part.

WHEREAS:

A, The Landlord is the registered owner of four (4) blocks of building known as North Block, South Blosk,
East Black and West Block respectively located at Wisma Golden Eagle Realty, 142A Jalan Ampang.
50450 Kuaia Lurmpur (hereinafter collectively referred to as "Buildings”) erected on the land held under
Grant 9382 for Lot 131, Section 44 in Bandar Kuala Lumpur, Daerah and Negeri Wilayah Persekutuan

KL. ("Land™).

8. The Landlord is desirous of letting and the Tenant is desirous of taking a tenancy of all that parcel of

commercial space as stated in Part 3 of the Schedule (“Demised Premises”) and outlined in "RHED
in the floor plan(s) annexed as Annexure A (“Floor Plan of Demised Premises”) together with the
chattels, fixtures and fittings situated, affixed and/or installed therein more particularly described in
Annexure B ("Landlord’s Fixtures and Fittings") upon the terms and conditions hereinafter

appearing.

NOW IT |8 HEREBY AGREED as follows:
1. DEFINITIONS AND INTERPRETATION

1.1 Definitions

Whenever used in this Agreement unless the context shall otherwise require the following
expressions shall have the following meanings: -

means this ag_feement and includss all the schedules andl
attachments tc this Agreement;

S —

[ E\Tgree"rr—zént |

[ Appropriate  Authorities | means the national, federal, state or local government, semi or guasi-
" or Approprinte Authority | goverimenlal andiu slatulury Jepearlienls, ayeginuies dndiv budles
having jurisdiction over a relevant matter from time to time and at any

‘ time;

| means an amount more particularly stipulated in Part 8(c) of the

Schedule and shall be applied towards payment of the first 17

i menth's Rent;

o " means a weekday (other than Saturday, Sunday or a public holiday) |
during which banks licensed to carry on banking business under the

| Financial Services Act 2013 are open for business in Kuala Lumpur,

!' Bookihg Deposit

i Busfnessuf)ay

meansz the busincss hours of the Buildings morc particularly
_described in Part 12 of the Scheduie;

Hours

means those parts, areas, premises and faciliies of and in the
Buildings which are not demised or intended to be demised by the
| Landlord to the Tenant or to any other tenants including but without |

reas




Common Facilities

; Deposits

Handover Date

Fixed Term

I

Managemerit

| Offer to L
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Original Condition
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[ limited to the generality of the foregoing and where applicable, all |

foyers, lobbies (including sireet lobby, if any), balconies, walkways,
| pavements, passageways, staircases, lift lobbies (passengers and
! service), gardens, toilets, draing, sewers, pipes, ducts, |
| telecommunication rooms, air handling unit rooms, generator set

' room, ablution areas (if any) and such other areas, grounds and |
iconveniences from time to time provided, prescribed or made
available by the Lanclord for the common or general use or benefit of
the tenants, customers, employees, invitees and licensees of the |

- Landlord and all other persons having the like right;

| means the facilities provided by the Landlord for the common or
general use or benefit of tenants, customers, employees, invitees and
licensees of the Landlord and all other persons having the like right
including but withaut limited to lifts (passengers & service), common I
toilets, floor lobby toilets, electrical meters, cold water riser pipes,
AHU (Air Handling Units), aircon chilled water pipes, aircon ducts,
telephone risers cables, BAS (Buildings Automation System)
modules, centralized LPG gas, centralized garbage room, external
main sewerage and drainage lines, external manholes, Buildings |
sewer and waste water dropper pipes, telephone and internetl
| backbone, parking ticket machines, car park payment machines, |
| visitors & floating car park bays, floor pantry room; i

| means collectively the Security Deposit and the Utility Deposit, l

means a date more particularly stipulated in Part 9 of the Schedule
| and shall mean the date of which the Demised Premises is handed
over or deemed to have been handed aver to the Tenant for carrying
i the Renovation Works; 1

" means the period of the tenancy herein created as stipulated in Part |
4 of the Schedule; |

|

I means the Landlerd or such other person/persens tody, corporation |

[ or body as may be established or appeinted by the Landlord from time
to time to control, manage, administer, upkeep and mainiain the
Buiidings and/or the Common Area, as the case may be and where

| the context so permits shall include all or any one of them;

| means the offer to let issued by the Landlord and accepted by the |
Tenant and annexed as Annexure C, includes anv subsequent offer ‘
to let, amendment, variation or supplemental thereto, I

| -

means the state and condition of the Demised Premises and the |
Landlord's Fixtures and Fittings therein in its original and bare-shell
farm in accordance with the Landlord's specifications as described in

the Appendix E;

means each of the Landlord and the Tenant shall be referred to l
individually as a “the Party” and collectively as the "the Parties”; ]
1
|

'!‘means such use of the Demised Premises as approved and
i authorised by the Landiord and more particularly described in Part
11 of the Schedule;

. e I — - P e —— J.
Jmeans a sum more particularly stipulated in Part 10{(b) of the
Schedule;
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Renovation Works means all such modification, alterations, variations and/or additions
to the Demised Premises which shall be carried out in the manner
provided for in this Agreement and in accordance with all the
| applicable laws, by-laws, rules and regulations, by the Tenant at the
Tenant's own cosits and expenses;

"‘ Renovation Period means a period mare particularly gt_ipu!ated in Pari 10{a) of the
Schedule during which the Tenant shall carry out the Renovation

| Works in accordance with the terms of this Agreement

rﬁental means the monthly rental (inclusive of service charge) payable in
' respect of the Demised Premises which is for the tme being the sum
more particularly stipulated in Part 7 of the Schedule (excluding the
applicable Taxes) and which may be subject to review in accordance
with the terms of this Agreement;

f Renawal Term | means the further period of tenancy of the Demised Premises aftar
‘ | the expiry of the Fixed Term renewed in accordance with Clause 9.1

"Rent Commencement | means a date more particularly stipulated in Part 8{b) of the |
Date Schedule,

|

|

" Rules and Regulations | means ali the directions, rules and regulations and orders including
| any variation and amendment thereto that may from time to time be
issued by the Lanclord or the Management {as the case may ¢), that
| are for the time being and at any time in force pertaining to or for the
management, safety, care or cieanliness of the Buildings or for the

l preservation of good order thereon or for the convenience;

means a sum more particularly stipulated in Part 5 of the Schedule;

[ Security Deposit

L —— =
!

|

Taxes | means all mgoz)ds and services tak, sales and services lax or other
' taxes or rates of similar nature that may be its substitute which is
being imposed or which may be imposed by the Government of

’ | Malaysia or other relevant authorities;

Tenancy ' " 'means a date more particularly stipulated in Part 8{(a} of ihe
Commencement Date ‘ Schedule;
|
t = S . e —ecima
Tenant's Employee | means the Tenant's representative, agents, servanis, empioyees,

| | licensees, contractors, invitees or visitors; and
| Utitity Deposit | means a sum more particularly stipulated in Pzt & of the Schedule
' and as security for due observance and compliance and performance
| by the Tenant of its obligation in Clause 6.2.

12 Interpretation

In this Agreemenrt, unless this Agreement, unless the subject or the context is inconsistent with such
construction or unless it is otherwise expressly provided:

ords denoting the singular number include the plural and vice-versa:

ords denoting a gender include every gender;

ords denoting natural persons include bodies of persons, companies. corporations, firms
nd bodies corporate and unincorporated, and vice versa;

o



(xiii)

(xiv)

(xv)

bt
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reference to Clauses, Parts, Schedules and Annexures are to be construed as references
to clauses, items and schedules to this Agreement;

reference to "this Agreement” shall be canstrued as a reference to this Agreement with such
modifications, variations, amendments or additions as the parties may agree in writing fram

fime to time;

references to any legislation or to any provision of legislation shall include any modification
or re-enactment of that legislation or any legislative provision substituted for the same from
time tc time, and all regulations and statutory instruments issued under applicable
legislation shall include such regulations and statutory instruments as may be similarly

modified or replaced frem time to time;

whera a word or a phrase is defined, other parts of speech and grammatical forms of that
word or phrase have corresponding meanings;

headings fo the clauses, items, schedules and attachments in this Agreement are inserted
for convenience only and shall not affect the construction or interpretation of this

Agreement;

amounts in the lawful currency of Maiaysia;

references to "Ringgit Malaysia®, "Sen” or the abbreviation "RM” shalt be taken to mean

references to Parties other than the parties hereto shall include a reference to their
respective successors in title or assigns,

any act, default or negligence of the Tenant's Employee under this Agreement shall be
deemed to be the act, default or negligence of the Tenant,

neriod of days from the occurrence of an event or the performance of any act or thing shail
be deemed to be exclusive of the day on which the event happens and the peried shail
include the next following Business Day;

the expression to a "week”, a "month" and/or a “vear” is a reference tc a period starting cn
one day in a calendar week, calendar month and/or calendar month and ending on the day
before the numerically corresponding day in the next calendar week, calendar month and/or
calendar year save and that, where any such period would otherwise end on a day which
is not a Business Day, it shali end on the next Business Day provided that if a period starts
on the last Business Day in a calendar week, calendar month and/or calendar year or if
there 1s no numerically corresponding day in that tolliowing week, month and/or year, that
period shall end on the last Business Day in that later week, month andfor year (and
rafrrencas to "waeks” "months” and "yrars” shall he nnnstrird ancnrdingly Y

the Schedules and Attachments to this Agreement shall be taken, read and construed as
an integra!l part of this Agreement;

where two or more persons or parties are included or comprised in any expression,
agreements, covenants, terms, stipulations and undertakings expressed to be made to
such persons or parties shall, unless expressly stated to the contrary, be enforceable by
them jointly and severally and agreements, covenants, terms, stipulations and undertakings
expressed to be made by or on the part of such parsons or parties shall be deemed to be
made by and binding upon such persons or parties jcintly and severally; and

no rule of construction applies to the disadvantage of a Parly because that Party was
responsible for the preparation of this Agreement or any part thereof.



2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Agreement for Tenancy

In consideration of the Tenant agreeing to pay the Rent and other monies payable to the Landlord
under this Agreement and further agreeing to duly observe, comply and perform the terms and
conditions hereinafter contained, the Landlord hereby agrees to let and the Tenant hersby agrees
to take a tenancy of the Demised Premises together with the Landlord's Fixtures and Fiitings, if
applicable for the Fixed Term and commencing from the Tenancy Commencement Date subject to

the terms and conditions hereinafter appearing.

Nothing in the terms herein contained shall give the Tenant the right of determining the tenancy
hereby granted befare the expiry of the Fixed Term and in the event of unilateral determination on
part of the Tenant for reasons other than due to a breach of Clause 7.3 of this Agreement by the
Landiord, the Tenant shall remain liable to pay to the Landlord the Rental in full for the remaining
unexpired period of the Fixed Term which ameunts shall together with any arrears to be recovered
as a debt due to the Landiord. The Tenant shall remit any sum payable pursuant to this Clause 2.2
to the Landlord within fourteen (14) days from the date of the Tenant's receipt of the demand notice

from the Landlord.

Deposiis

Prior to the execution if liIi iiiiiment, the Tenant has deposited with the |

The Landlord shall be entitled to use the Security Deposit and the Utility Deposit interchangeably

and have the right at any time to deduct from or call on (if applicable) the Secunty Deposit and the
Utility Deposit held by the Landlord in accordance with the terms of this Agreement for such amounts
as may be sufficient to compensate the Landiord for any outstanding amounts then due and payable

by the Tenant to the Landiord pursuant to the terms of this Agresment andfor for damages for which
the Tenant may be liable under the terms hereof but without prejudice to the Landiord’s right to any
further sum for which the Tenant may be liable for hereunder. The Security Depasit and Utility
Deposit shall not be treated as rent, set-off or payment towards any sums due herein from the
Tenant to the Landlord.

On expiration of the tenancy herein by effluxion or lawful termination of the tenancy herain. the
Deposits shall be refunded to the Tenant without interest within fourteen (14} days from the daie of
the redelivery of the Demised Premises by the Tenant to the Landlord in accordance with the state
and condilion in this Agreement, less such sums that may be due to the Landlord in respect of any
breach of the terms herein by the Tenant including costs (which in the opinion of the [ andinrd
reasonably incurred) of repairs or replacement of any damage or loss to the Demised Premises (falr
wear and tear excepted), fees, charges, fines and penalties {if any) due to the relevant authonly in
respect of the Tenant's use of the Utilities supplied to the Demised Premises during the MNixed Toinmn
and so long the Demised Premises is occupied by the Tenant and in the Tenant's posscssion,

subject to the following:

(a) the Demised Premises having re-delivered by the Tenant to the Landlord in accordance
with the terms and conditions of this Agreement; and

{b) the utility accounts which are registered under the Tenant’s name have terminated and copy
of the termination notice has been provided to the Landiord.

The Landiord is entitled to forfeit and appropriate the Deposits interchangeably towards payment of
any outslanding surns due herein provided always that the torteiture ot any Ueposits or any part
f shall not prejudice the Landiord's right in law or at equity to recover far any shortfall. The
t agrees to remit the shortfali, if any, to the Landlord within fourteen (14} days from the date
Tenant's receipt of the demand notice from the Landlord.
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Rentazl

The Rental in respect of the tenancy herein shall be payable monthly in advance on or before the
first {1903 day of each calendar month with effect from the Rent Commencement Date without fail,

deduction or formal demand unless otherwise agreed to in writing by the Landlord.

In the avent that the Rent Commencement Date shall fall on a day other than the first day of the
month then, the second Rental shalt accordingly be adjusted on a prorated daily basis to reflect the
number of days left in the month. The Rental shall similarly be adjusted on a prorated basis for the
lzst month of the tenancy herein.

PPrior to the execution of this Agreement, the Tenant has deposited with the Landlord the Booking
PDeposit. The Parties acknowledge and agree that the Booking Deposit shall be appiied towards
payment of the first (1) month's Rental.

FHancover &And License To Occupy Demised Premises

Subject to the Tenant making all the necessary payments which should have been paid in
accordance with the Offer to Let and if applicable, the Landlord shall handover the Demised
Premises (o the Tenant on the Handover Date to enable the Tenant to carry out the Rencvation
Works as z licensee for the Renovation Period. The Tenant shall take all reasonable care of the
Interior of the Demisad Premisas inciuding the Landlord's Fixturas & Fittings (if any) and ghall keep
the same in @& good and tidy condition ang shall make good any damage to the Demised Premises
or the Buildings caused by the Tenant or the Tenant's Employee.

The acceptance of physical possession of the Demised Premises by the Tenant shall be treated as
conclusive evidence by the Landlord to the Tenant that the Demised Premises are in good order

and satisfactory condition.

The Tenant has, prior to the date hereof, entered and inspected the Demised Premises with the
Landiord's appointed representatives, and the Tenant hereby expressly confirms that the Tenant is
satisfied with the nature, state and condition of the Demised Premises.

Tenant's Covenants

The Tenant hereby covenants and agrees with the Landlord to strictly comply with, observe and do

all the following:

Rental

To pay the Rental in accordance with Clause 4 herein.

Utilities

{a) To pay timeously to the Appropriate Authorities or the Landlord, as the case may be, the
deposit, charge, fee, fine and penalty (if any) for telephone, water, electricity including
electricity supplied for the Terant's own split-unit air-conditioning at the Demised Premises
{if applicable) and such other utilities supplied o the Demised Premises (“Ulilities™) upon
receipt of any notice, bill and/or statement by the Tenant fram the Appropriate Authorities
or the Landlord. The Tenant is responsible to make payment of the same in a timely manner

to avoid termination of such utilities by the relevant utility service provider, the Landiord shall
not be held responsitle for the cost of reinstatement of any one or more of the utility or

utilities imposed by the ulility service provider.

To furnish at ne cost to the Landlord a photostat copy of any utitities bill, statement or receipt
within seven (7) days of request from the Landlord.
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Permitted Use

(a)

(o)

To only use the Demised Premises for the Permitted Use and not for any other purpase or
change its business without prior written consent from the Landlord.

Prior to the commencement of the Permitted Use, o apply, obtain and keep current at the
Tenant's own cost and expense the necessary permit, approval or licenee in respaet of the
Permitted Use or any signage to be used at, displayed or affixed to the Demised Premises
and to keep current the same after that. The Tenant shall within seven (7) days upon its
receipt of the request from the Landlord furnish at no cost to the Landlord a photostat copy
of the relevant permit, approval or licence. The Landiord shall not be resnonsible for any
consequential loss by the Tenant due to the delay in approval of any ona or mare of (he
permits, licenses and any other statutory requirements by the Appropriate Authonties

Not to place or permit to be placed any coffin, corpse, any religious altar or any other i‘ems
deemed inappropriate by the Landlord that will undermine the harmony of the feliow tenants
of the same floor, not to allow the burning of incense or other religious ilems outside and
inside the Demised Premises and within the Buildings.

The Tenant is required to remove such item or items within seven (7) Busingss Days upon
naotification in writing by the Landlord to the Tenant, failing which, the Landlord reserves the
right to remove such item(s) on behalf of the Tenant without further notice, and the Tenant
shall reimburse the Landlord the cost incurred for such removal.

The Tenant acknowledges and declares that no promise, represeniation, warranty o
undertaking has been given by or on behalf of the Landlord in respect of the suitavilily of
the Demised Premises for any purpose or business to be carried on therein or to the fithngs,
finishes, facilities and amenities of the Demised Premises and the Buildings other than as
may be expressly set out herein, and all warranties (if any) as to the suitability or adeguacy
of the Demised Premises implied by law are hereby expressly excluded to the extent that
is permitted by Malaysian laws.

By-laws

(a)

(o)

To comply with and cbserve and ensure compliance with and cbservance of tha Rules and
Regulations affecting the Demised Premises (including all fixtures and fittings therem)
and/or the Buildings which are now in force or may hereafter be enacted by the Rules and
Regulations and/or any rules, regulations, circulars imposed by the Landlord from time fo
timo at itc dicoretion and notificd to the Tenant prior to the implemaentation of such rales,
regulations and circulars.

To forward to the Landlord at no cost to the Landlord a photostat copy of all circulars or
directives which are received by the Tenant from the Appropriate Authorities which may
affect the Demised Premises, the Buildings or other tenant and occupier of the Buildings.

Upkeep and Maintenance

(8)

To keep and maintain the interior of the Demised Premises including but not limited o the
Landlord's Fixtures and Fittings, fiooring, ceiling, air ventilation, columns, panel, window,
glass, electric wiring, plug point, sprinkier fire system, walls, skirting and in-built speaker,
exit lighted signage, fire exit signage, ceiling boards, curtain wall glass panelliing, unit
electrical DB (Distribution Board} and the Tenant's lift lobby company signage in good and
tenantable repair and condition to the satisfaction of the Landlord, fair wear and tear
excepted. To carry ouf all such inspection to the Demised Premises (including all fixtures
and fittings therein) at such interval as is required by any law, by-laws, enactments, rules,
regulations, circulars and directives.

To pay for all costs of replacing any fluorescent tube, electric bulb, electrical fi_ttings and
light fittings including labour costs where replacements are required during the _leed }"erm
or Renewal Term. To carry out at the Tenant's own costs any works necessary including to
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repaint and replace with items of the same quality any part of the Demised Premises
(including the exterior walls and window, if applicable), the Landlord's Fixtures and Fittings
and/or any part of the Buildings as may have been damaged beyond repair or rendered
unserviceable and/or unusable, stained, soiled (fair wear and tear excepted) by the Tenant

or the Tenant's Employee.

Rencvation Works

{g)

(b}

Any Renovation Works carried out during the Renovation Period shall be governed by the
Rules and Regulations, a copy which the Tenant hereby acknowledge receipt.

Not to make or carry out any renovation, alteration, addition or such other works to the
Bemised Fremises including the instaliation or removal of any signage, electrical point,
wiring system, exhaust system, plumbing system, centralized air-conditioning or any types
of structural works save with the prior written consent of the Landiord which consent may
be given subject to such terms as the Landlord shall in its discretion deem fit and such
consent shall not be unreasonably withheld or conditioned by the Landlord.

For the purpose of facilitating the grant by the Landlord of its written consent to the
Renovation Werks, to submit to the Landlord the detailed plans of such Renovation Works.

'he Landlord shall in granting its consent to the Renovation Works be entitied to:

(1} require deletions, amendments or changes to be made to the renovation plans as

may De necessary in the opinion of the Landlord {0 ensure that the Rengvation
Works do not hamper or prevent in any manner whatsoever structural siability and

integrity of building elements, the air-conditioning system, electncal, ventilation,
lighting, fire andf/or any other utility or safety system in the Demised Premises
and/or the Buildings and further that the Renovation Works are in keeping with the
image and style of the Buildings as a wholg;

(i} require a Renovation Deposit to be paid prior to the commencement of any
Renovation Works as security to cover and pay for any cost reasonably incurred
by the Landlord pertaining to the rectification of damage, clearing works, cleaning
works and such other works rendered necessary to the Demised Premises, any
part of the Buildings and/or adjacent or neighboring premises resulting from the
Renovation Works ("Remedial Works”); and

(i) require compliance and observance by the Tenant of the Rules and Regutations
pertaining to the Renovation Works,

The Tenant shall be responsible at its own cost and expense for the Renovation Warks and
to apply and obtain the necessary approval permit and/or consent of the relevant authority
in respect of the Renovation Works., The Tenant shail only engage properly qualified
licensed and registered person or body to carry out the Renovation Works.

Any consent, instruction, certification, supervision or works granted or carried out by and
on behalf of the Landlord pursuant to this Clause 6.6 are granted, given or carried out
without any liability on the part of the Landlord and/or its consultants and imply no
responsibility for any of the Renovation Works permitted or required or their design,
execution or existence nor do they imply, warrant or constifute any representation that it is
lawful to execute such works or limit or discharge of any of the ohligations of the Tenant in
relation to any law, by-laws, statute, rules or reguiations of the Appropriate Authorities.

Prior to the commencement of the Renovation Works, the Tenant shall, at the Tenznt's own
costs and expense effect or procure to be effected or cause its contractors to effect or
procure to be effected and keep current and in force at all times during the Renovation
Peried, a comprehensive public liability insurance and all risk insurance and shatl extend

copies of such poelicies to the Landiord upon request.
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(h) No cold-water supply pipes are allowed to travel whether parallel to the existing walis or
diagonally across the ceiling that may cause substantial damage io the property in the
Demised Premises, the fellow tenants' properties and the Landlord properties. Upon
discovering such pipes, the tenant is required to remove such pipes withing seven (7)
Business Days, failure which the Landlord reserves the right to enter the Tenant's Demised
Premises and to remove the same, All cost incurred will be chargeable to the Tenant by the

Landlord

(i) The Landiord reserves the right to issue a “stop-work order” to part or whole of the on-going
Renovation Works if the Renovation Works found to pose a fire and/or will raise safely
hazard to feliow tenants or the Building and the Landiord will not be responsible for any
consequential losses suffered by the Tenant during the "stop-work order” period

{0 Any delay in campleting the Renovation Works in or about the Demised Premises, whether
caused by Appropriate Authorities or otherwise shall not be a ground for postponing the
commencement of the Rent Commencement Date or relieve the Tenant from the
performance and observance of the covenants, conditions and stpulations herein
contained and, on its parts, to be performed and observed.

(k) The Renocvation Deposit less any sum utilized in accordance with Clause 6.6 shall be
refunded to the Tenant free of interest upon the completion of Rencvation Works or if
applicable, after the Remedial Works shall have been carried out to the satisfaction of the
Landlord previded always the Landlord shall be entitled to claim from the Tenant any
shortfail of sums not sufficiently covered by the Renovation Deposit in respect of Remedia

Works carried out by the Landlord.
Nuisance

(a) Not to permit any act or suffer anything tc be done in or upon the Demised iremises and/ar
any other part of the Buildings which may be or become a nuisance or annoyance or danger
or cause offence or in any way interfere with the guiet enjoyment, occupation and comforl

of the Landlord or any other tenant and occupier of tha Buildings.

{b) Not to use or carry cut or permit at the Demised Premises and/or any othar part of thoe
Buildings any activities ar business which is illegal, immoral, unlawiul or far any purposo
which may adversely affect the reputation of the Buildings.

(c) Not to permit any vocal or instrumental music in the Demised Premisss that will create
disturbance or nuisance to neightoring tenants and occupiers outside the Demised
Fremises and its own costs and expense, to take such steps as may be necassary lo coniro!

and maintenance the sound or noise level in or within the Demised Premises 2t or below
the decibel level or such other limits as stipulated by the Landlord and notified to the Tenant
inwriting from time to time.

(d) Not to permit livestock or pet animals of any kind to be kept on or brought into the Demised
Premises.
(e) Not to use the Demised Premises for any trade, business or activities or allow to bring foods

which emit, accumulate and disseminate any unpleasant odour or which accumulate dirt or
cause nuisance to the general public in the Building or the neighbeuring tenanis and

ccoupiers,

Food packages are to be removed on a daily basis to the Janitor's room for removal by the
Landlord’s housekeeping staff to prevent pungent smell travelling to fellow neighbor’s office
space via a centralize air-conditioning system.

g (*To Delete if in Applicable)

Not to use and shall not permit to be used the Demised Premises or any part thereof for the
cooking and/or preparation of food and beverage other than beverage for the Tenant's own
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consumption within the Demised Premises. The Tenant shall obtain prior written consent
from the Landlord for setting up of any cooking facilities.

(b) Not to permit any person to enter the Demised Premises with odorous commodities or with
food, save and except that the Tenant and/or the Tenant's Employee shall be entitled to
bring food into the Demised Premises for his personal consumption,

(c) Notwithstanding any provisions to the contrary herein this Agreement, Clause 6.8 herein
shall not be applicable if the Permitted Use of the Demised Premises is for food and

all

beverage outlet.

{d) i the Permitted Use of the Demised Premises is for food and beverage cutlet, the Tenznt

shall; -

(i) at the Tenant's expense, keep the grease trap(s) and floor trap(s} in or serving the
Demised Premises in good order and repair and regularly serviced and maintained
by competent contractors. A copy of the servicing report to be furnished to the
Landlord every quarterly; and

(1) at the Tenant's own expense, construct lay install and connect all sewerage and
other pipes exhaust ducts and air-conditioning ducts culverts and cables for the
purpose of the sewerage exhaust and air-conditioning of the Demised Premises,
and regardiess of whether the same is provided by the Landlord or otherwise, shall
be responsible at the Tenant's own expenses for the repair maintenance upkeep
and cleanliness of all such pipes ducts culverts cables and sewerage exhaust and
air-conditioning systems.

Dent Cenirol

To ensure that during the term of the tenancy the Demised Premises is free from any pesls such as
nsects, rodents, lizards, and other such vermin, this is to keep the Demised Premises in a hygienic
condition. Where there are pest concerns within the Demised Premises, the Tenant shall gromptly
procure appropriate pest control treatment, and a copy the periodic pest control treatment shal be
furnished to the Landlord within seven (7) days upon receipt by the Tenant of the Landlord's request.
The Tenant agrees that the Landlord shall not be held responsible for any damages or claims or
any actions taken by the Landiord in treating or eliminating any of the pests due to the Tenant's acts

Or OMmissions,
Cornbustible Materials

Not to bring or permit to be brought or stored or kept in the Demised Premises cr any other part of
the Buiidings any item, material or substance of an objectionable noxious nature, speciaily
combustible, inflammable, explosive or dangerous nature and/or which are in breach of any Rules
and Regulations which may cause a material increase in the insurable risk of the Demised Premises
and/or the Buildings

lnsuranco

(a) Not to do or permit or suffer to be done anything which may render any policy of insurance
taken by the Landlord over the Demised Premises and/or the Buildings to be void or
voidable ar whereby the premium of insurance may be increased. If there is an increase in
the premium of any policy of insurance resulting from the breach by the Tenant of this
clause, to pay to the Landlord forthwith upon demand the increase in the premium together
with all reasonable cost incurred by the Landlord in or about the renewal of any policy of
insurance

The Tenant shall, at the Tenant's own costs and expense, effect and maintain at all times
Guring the Fixed Term the following insurances and acceptable to the Landlord. -

{1 Public Risk/ Liability
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{aa) a comprehensive policy covering public risk in an amount as the Tenant
shall in its discretion deems adequate or sufficient which shall be in the
joint names of the Tenant and the Landlerd as co-insured; and

{ab} extend to cover any liability for the death of, injury to, any person or damage
to any person’s property sustained when such persen s using or entering
or near any entrance of the Demised Premises, or sustains injury or
damage as a result of an act or omission of the Tenant and/or the Tenant's
Employee or the itlegal extension and/or fixing of utiities and/or fixtures
and facilities by the Tenant.

(if} Glass

(aa) A policy covering the breakage of any plate glass within the Demisad
Premises in an amount as the Tenant shall in its discretion deems
adequate or sufficient. The Tenant agrees thai all menies received under
the insurance policy shall be expended in reinstating the damaged glass
within the Deamised Premises.

{ii) Tenant's Fixtures _Fittings and Goods

A policy insuring the Tenant's fittings, fixtures, chattels {on a full repiacement or
reinstatement basis) contained within the Demised Premises against nsk of fire,
theft, burglary and other allied perils for such amount as the Tenant deems
necessary in consideration of the risk being insured and incorporating a clause

waiving the insurer's right of subrogation against the Landlord.

Fire Safety Requirements

The Tenant shall install or cause to be installed within the Demised Premises adequaie fire
extinguishers or other firefighting or protection equipment and shall be responsible for checking and
servicing them and the Tenant shall strictly adhere to and promptly comply with any scounity or fire
safety regulations which may be prescribed from time to time by the Appropriate Authorities.

Heavy Object And Coring of Load Bearing Structure

(a) Not to brina, place or permit to be piaced on anv part of the Demised Premisas anv item,
object or thing including any safes in excess of such load as may from time fo time be
prescribed by the Landlord and shall when required by the Landlord distribute any load on
any floor of the Demised Premises in accerdance with the direction and requirement of the
Landlord. The Landlord's surveyor or consuitant's decision shall be finai and conclusive.

{b) Not to core any load bearing structure, including but not limited ‘o reinforced concrete
columns, walls, slabs, ceiling, beams and such other relevant item and materials that will
undermine the structural integrity of the Building withcut the Landierd's prior wriiten
consent.

Blockage

Nt to earry aut and o ensure that no act or thing which may cause stain, snil, rlng, damage, canse

an etownulatlon of dit or debrls occurred at the Demised Premises and/or on any other part of the

ngs including any sinks or lavatories, To pay for all cost of cleaning, replacoment,
tement or olther works necessary to the Demised Premises and/or any parl of the Buildings
the breach by the Tenant and/or the Tenant's Employee of this sub-clause.

11
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Delivery and Movement of Tenant's Goods

(a)

To obtain the Landlord's prior written consent before any delivery or movement of any of
the Tenant's goods, chattel, fittings, furniture, property, equipment (“Tenant’s Goods™) to
or from the Demised Premises or the Buildings, failing which, the Landlord or its security
guard shall be entitled to stop any such delivery or movement of any of the Tenant's Goods

without being liable for any consequence thereto.

Subject always to sub-clause (g) above, to only use and to ensure that only the loading
arsa, service door and goods lift designated by the Landlord from time to time are used for
the purpose of any delivery or movement of any of the Tenant's Goods to or from tha

Demised Premises or the Buildings.

Mot to obstruct and to ensure that there is no obstruction to any common area of the
Buildings during any delivery or movement of any of the Tenant's Goods to or from the
Demised Premises and/or the Buildings. Not to endanger any person within the vicinity nor
soll, stain and/or damage any common area of the Buildings during such delivery or
movement of the Tenant's Goods and to pay for all costs of cleaning, replacement,
remstatement or other works necessary due to the breach by the Tenant and/or the
Tenani’s Employee of this sub-clause.

Not to deliver or move the Tenants’ Goods after the Business Hours unless prior written
consent has been obtained by the Tenant from the Landlord.

Not to place or leave outside the Demised Premises of the Tenant's Goods and the
packages boxes or crates of any description or parcels of goods or articles or any containers
ot any description. In the event of a breach of this clause, the Landlord shall have the right
o send a representative and/or the Management to remove any of the abovementioned
lems or articles at the Tenant's cost and expense angd the Landlord shall not be held liable
for any loss, claims andfor any damages arising from the Tenant's breach.

Yiew Preiniises & Repairs

(&)

To germit the Landlord or persen so autherised by the Landlord at reascnable time {subject
{o prior notice to the Tenant) to enter the Demised Premises to view and to examine the
condition of the Demised Premises including the Landlord’s Fixtures and Fittings {if any).

The Landlord may serve upon the Tenant written nctice to carry out any repair,
replacement, reinstatement or other works necessary pursuant to the provisions herein fair
wear and tear excepted. If the Tenant shall not within seven (7) days from the date of the
receipt of Landlord's written notice aforesaid carry out the said repair, replacement,
reinstaternent or other works necessary, the Landlord may at its discretion enter the
Demised Premises to carry out the same whereupon all cost and expense shalt be a debt

due from the Tenant to the Landlord.

Provided always that in case of urgency or emergency or for the purpose of protecting the
safety or condition of the Demised Premises and/or the Buildings no notice need be given
by the Landlord to the Tenant to enter the Demised Premises to carry out any of the

aforesaid works.

To parmit the Landlord or any person sc authorised by the Landlord to enter the Demised
Pramises with prior notice in writing, save and except in an emergency (where no notice is

necessary), to:

1 carry out any structural or external repair to the Demised Premises or to any other
part of the Buildings conveniently accessible from or through the Premises; or

lay, fix in, lead through the Demised Premises or to repair, remove or replace all
such wires, cables or pipes for the general purpose and use of the Buildings
including for water gas sewage or electricity;

12
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provided always that the Landlord shali use its best endeavors not {0 interfere with the
reasonable use of the Demised Premises by the Tenant and shall make gcoc all damage
occasioned by the exercise of the Landlord's rights under this sub-clause.

Obstruction {o Ingress & Egress

Not to permit or cause any obstruction and to ensure that the Tenant's Employee do not cause any
obsiruction fo the egress and ingress of the Buildings by leaving or parking (whether aliended or
unattended) any bicycle or motor vehicle or any other kind of vehicle at the egress or ingress of the
Buildings.

Subletting

Not to sublet, part with possession of the Demised Premises or any part thereof or assign the
tenancy herein in any manner or guise whatsoever to any person or bady save and except with the
Landlord's prior written consent which consent shall not be unreasonably withheld and may be given
subject to such term as the Landlord shall deem fit.

Indemnity

The Tenant shall be liable and responsible for and shall indemnify and keep the lanclord, its
successors-in-title, assigns and ifs officers, servants and agents indemnified against ali actions.
proceedings, claims, demands, damages, losses, costs and expenses whatsoever which the
Landlord, its successors-in-titles, assigns and its officers, servants and agents may be liable o
suffer or incur by reasons of the act, omission, negligence, defauit or error on the part of the Tenant
and/ar the Tenanis’ Employee for:-

(a)  all damages howsoever caused or occasioned to the Demised Premises or its adgcent or
neighbouring premises, the Common Areas, the Common Facilities or the Buildings
(inciuding but without limitation the blockage of drains of the Buildings, breakdown of
machinery, defacement of the Buildings), or injury to any perscn or property by any act
omission, default, negligence or error of the Tenant, its servants, agenis, amployeas,
officers, guesis, invitees, contractors or licensees and shall pay and make good to the
Landlord, its successors in title and assigns all and every loss and damage whalsoever and
howsoever caused, incurred or sustained by the Landlord, ail loss and damage (o0 the
Demised Premises and/or the Buildings and/or any other adjacent or neighboring premises
and for all injury or death to any person where such loss, damage, injury or death is
occacioned by any act, omission or negligence of the Tenant and/or  the Tenani's
Employee;

b) all damages and costs arising from any claim, action or proceedings taken against the
Landlord, its successors-in-iitle and assigns and its officers, servants and agents by any
party as a result of any act, default or negligence of the Tenant, and/or the Tenant's

Employee;

{c) any fines andfor penalties imposed or levied by any Appropriate Authority as 2 re_ssuit of the
Tenant's and/or its agents, customers, workmen, clients' failure to observe or abide by the

relevant regulations or by laws; and

{d) all costs, legal and professional fees (including but not limited to solicitors fees on a soltci‘tor
and client basis) incurred by the Landlord in taking proceedings, enforcing and/or defending
any actions arising from this Agreement.

Re-letting

rmit the Landlord at all times during the six (6) calendar months prior to the expiration or
mination of this tenancy herein or upon notice of termination is issued by the Landiord,
ever is applicable, affix and retain on a conspicuous part of the Demised Premises a npt:ce
-letting or the sale thereof and to permit intending parties and the Landlord at reasonabla times

13
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of the day to view the Demised Premises. The Landlord shall give the Tenant an advance notice of
no less than three (3) days of such visits,

6.21 Yield up Premises

(a) At the expiration or scener termination (howsecever occurring) of this tenancy herein to
peaceably and quietly yield up the Demised Premises to the Landiord and to do the
following at the Tenant’s own cost and expense:

)] e restore the Demised Premises to its Criginal Condition (fair wear and tear
excepted) by removing all whatsoever partitioning, fixtures, fittings and renovations
made to the Demised Premises;

(in) to replace with items of the same quality any part of the Demised Premises
including the Landlord's Fixtures and Fittings which have been permanently
marked, soiled, damaged or rendered unserviceable and/or unusable by the
Tenant, the Tenant's Employee and/or the Tenant's assignee to the satisfaction of
the Landlord;

(11 to make good any damage caused to the Demised Premises and/or any part of the
Buildings arising from the Tenant's removal or partitioning, fixtures, fittings and
renovations pursuant to Clause 6.21(a)(i) above; and

() tc remove all apparatus, equipment, notices, loose furniture and fittings and
signboards belonging to the Tenant which may be placed upon the Demised
Premises.
B5.72 Reinsfaiement
{a) In addition to the foregoing obligation to reinstate and yield the premises in Clause 6.21,

and immediately prior to the expiration or earlier determination of the term of this
Agreement, the Tenant shall reinstate repaint with two(2) coats of a paint (the type of which
is to be approved by the Landlord)} and/or repaper the Demised Premises to its original
state and condition to the satisfaction of the Landlord and if the Tenant shall fail to reinstate
repaint and/or repaper the Demised Premises as aforesaid the Landlord may reinstate
repaint and/or repaper the same and recover from the Tenant on demand the costs of such
reinstatement repainting and/or repapering Provided Always that where the Landlord
reguired or approved any alteration or addition made installed or fixed by the Tenant in at
or about the Demised Premises to be retained, the Tenant shall not remove the same
whether prior to or at the expiration or sooner determination of the term of this Agreement.
or avoidance of doubt the Tenant may remove partitioning, fixtures, furniture and chattels
pelonging to the Tenant from the Demised Premises.

(b) Prior to returning vacant possession of the Demised Premises to the Landlord, the Landlord
and Tenant's representative shall jointly inspect the Demised Premises and the Landlord
shall be entitled to deduct from the Deposits such sums as may be necessary to repair
and/or make good any damages or breaches by the Tenant. Where repairs are necessary,
the Landlord shall not be obliged to refund the Depositor any part thereof until the damages
and/or breach has been made good or such repairs have been carried out or paid for
Provided that in the event the Deposits are not sufficient to pay for the costs of repairing
and/or making good any damages or breaches by the Tenant, the Tenant shail pay to the
Landlord upon demand such additional monies as may be necessary to pay for such costs.
Nothing in this Clause shall prejudice the right of the Landlord to seek additionai recovery
or remedy against the Tenant for any outstanding Rent, utilities charges, loss, damages or
expenses incurred or suffered by the Landlord.

ng Over

Without prejudice to any right that the Landlord may have against the Tenant, if the Tenant
shall upon the expiration or sconer determination of this tenancy fail, refuse and/or neglect

4
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for any reason whatsoever (other than due to the fault or wilful act of the Landiord or s
officers, agents, representatives and employees) to vield up and vacate the Demised
Premises tn accordance with the terms and conditions of this Agreement, the Tenant shail
pay to the Landiord as agreed liquidated damages & sum calculated on daily basis based
on the amount which is equivaient to two (2) times the amount of the Renla! or the 1ental of
the Demised Premises at the prevailing market rate, whichever shall be the higher. for the
period of holding over of the Demised Premises untif the Tenant shzall be in compiiance of
such until the Demised Premises have otherwise been re-instated by the Tenant.

{b) The Landlord reserves the right to re-instate the Demised Premises and to clean dobris or
otherwise reinstate the Demisad Pramiges at the Tenant's cost and cypense and the Tenan!
shall pay the costs and expenses thereof upon the Landlord’s written nolice

6.24 Vacant Possession

Upon the expiry of the tenancy or the earlier determination of this Agreement, the Tenant shzll
ensure that vacant possession of the Demised Premises is returned to Landlord in good, clean and
free from rubbish and tenantable condition (fair wear and tear only excepted) (o the satisfacton of
the Landlord as shali be in accordance with the covenants of the Tenant herein contained with &l
locks and keys complete.

625  Caveat & Registration of Tenancy

{a} The Tenant shall NOT register this Agreement nor lodge a caveai in respect of this
Agreement at the relevant Land Office whether before or during the continuance of the lerm
of this Agreement.

(b) The Tenant shall NOT be entitied to require the Landlord to subdivide the Demised
Premises or any part thereof or to do any act or things which could result in the Landlord
being required tc subdivide the Demised Premises or any part thereof.

B6.26 No Signs, Signboards and Advertisement

The Tenant shall not, at all times during the Fixed Term, without prior written censent of the Landlord
andfor the Management:

{a} use, affix, erect, attach, paint or exhibit or parmit or suffer o be affixed, erected, atiached,
painted or exhibited upon any part of the exterior of the Demised Premises or any part of
the Demised Premises (interior and/or exterior including at the windows or giass within the
Demised Premises) that is visible from the exterior of the Demised Premises or any part of
the Buildings, any public announcement, placard, poster, banner, notice, advertisement,
name, sign, felevision or wireless maet or aorial or any ather thing whatsoover for the
purpose of any public announcements or to exhibit anywhere in the Buildings any indication
of business; and

(b) affix or install on the windows of the Buildings or on any glass panel any sign, device,
furnishing, ornament or object which is visible from outside the Demised Premises or the
Buildings and which, in the opinion of the Landlord and/or the Management, is incongruous
or unsightly or may detract from the general appearance of the Bemised Premises, fagade

or the Buildings.

vent of a breach of this clause and the Tenant fails to rectify the breach within seven (7)
on receipt by the Tenant from Landiord a notice to rectify the breach (save in an emergency,
hich, the Landlord shail have the right to send a representative and/or the Managemeant o
any ul lhe wbove mentloned articles at the Tenant's cost and expense 1f. AND it s agreed
each of mare than once by the Tenant of the terms of this clause shall amount to a materia!

f this Agreement.
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Landlord’s Covenants

The Landlord hereby covenants and agrees with the Tenant to strictly comply with, observe and do
all the following:

Civit Rent and Assessmenis

Lxcepl where the same are contributable by the Tenant pursuant to the provisions herein o pay
and discharge alf existing and future rates, quit rent, taxes and assessments payable in respect of
the Damisad Premises.

dain Siructure of Buildings

To keep or cause to be kept in good repair the main structure of the Buildings including but not
mited to the roof, main structures, floors, external walls, main drains, pipes, wiring, and cabies of
the Buildirgs,

(uiet Enjoyment

For so long as the Tenant shall pay the Rental and performed and observed all the Tenant's
covenanis on the part of the Tenant to be performed and observed herein, to aliow the Tenant to
peaceably hold and enjoy the Demised Premises during the tenancy herein and to use it for the
Fermitted Purpose without any interruption.

Insurance

Toinsure and keep insured the Buildings at ali time during the tenancy herein against damage and
loss by fir= and such other risks as the Landlord shall deem fit provided always that this clause shall
not be deemed {o bind the Landlord to insure or keep insured any of the Tenant's Goods therein
the Premises or the Buiidings against loss or damage.

Common Areas and Common Facilities

{a) Tokeep the common areas and common facilities of the Buildings in good repair and condition,
clean and lit; and

(b) To supply water and/or electricity for use in the entrances, exits, staircases, landings,
passages, corridors, toilets, and other parts of the Common Areas at least during Business

Hours.

Aliow Tenant to Remove Goods

Upon expiration of the tenancy herein by effiuxion of time to parmit the Tenant to remove the
Tenant's Goods in accordance with Clause 6.21 herein.

Assignment, Novation, Transfer of the Tenancy

(a) The Landlord may, without liability to the Tenant and without prejudice to the Landlord’s
rights against the Tenant for any antecedent breaches under this Agreement, sell, dispose
and/or transfer the Buildings tc any third party as the Landlord deems fit provided always
thal the sale is subject to the Tenant's rights and interests under this Agreement, and
subject to lhe Turegoing the Tenant irrevocably consents to such sale or disposal and
undertakes to sign all the necessary documents required by the L.andiord to effect such sale

or disposal of the Buildings.

The l.andlord may at the Landlord's sole and absolute discretion:
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(i) assign, charge, transfer andfor novate any of its rights, interests, and benefils under
this Agreement (including the proceeds derived from this Agreement); and/or

{ii} encumber the Buildings {or any part thereof},

to or in favour of any third party without any further consent of the Tenant provided always
that the sale is subject to the Tenant's rights and interests under this Agreement, and the
Tenant irrevocably consents to same and undertakes to accept and if necessary, execute
within a reasonable time following written demand by any such third party, all documents
necessary to effect the above transaction at the Landlord’s costs, if any

Centralised Air-Conditioning

(@)

Except when the centralized air-conditioning plant of the Buildings is shut down far upkeep
and maintenance or repair or for other reasonable cause beyond the control of the { andlord,
the Landiord shall switch on or caused to be switched on the centralized air-conditianing
plant of the Buildings so as to provide centralized air-conditioning to the Demised Premises
during the Business Hours.

Where the Tenant shall require centraiized air-conditioning to be provided 0 the Demised
Premises out of the Business Hours, the Tenant shail:

(N give prior written notice to the Landiord of such requirement; and

(i) be liable to pay for ali charges arising from and incidental to the supply cf acditiona!
centralized air-conditioning to the Demised Premises including the cosis of
operating the cooling tower system and the centralized air-conditicning plant

provided always that the rate of charges is as that cetermined by the Landiord in
ts absolute discretion from time to time. The charges shall be paid by Tenant to the
Landlord within seven (7} days upon receipt of the Landicrd’s invoice.

{iii) All charges for centralized air conditioning provided to the Demised Premises
oufside the normal hours and days shall be RM120.00 per hour, subject o any
revision by the Landlord which will be notified to the Tenant in wriling

The Landlord shail not be liable to the Tenant in any manner whatscever if the addifional
centralized air-conditioning cannot be provided at such time and day as required by the
Tenant under Clause 8.1(b) as a result of any breakdown, defect, non-funclioning, reparr
works being carried out or for other reasonable cause beyond the contral of the Landlord.

Subject to the Landlord's prior written approval, the Tenant is permitted to install and
remove split unit air conditioning in the Demised Premises to provide continucus and
uninterrupted air condition for a server room area at Tenant's own cost and expensas and
subject to payment at a prescribed rate to be determinad by the Landiord

Renewal of Tenancy

The Tenant may extend the tenancy of the Demised Premises for a further term mare paricularly
setoutin Part 13 of the Schedule ("Renewal Term"), subject to the terms and conditions contained

in this Agreement.

el

ant is desirous of extending the tenancy of the Demised Premises upon e wxnty of thi
m. the Tenant shall deliver a written notice to the Landiord to inform the | andiord of the
intention to renew the tenancy, not later than six (8) months prior to the expiration of the
m ("Renewal Notice")

17
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subject lo the Landlord having received the written notification from the Tenant in accordance with
Clause 9 2 and there being no previous breach and there is no subsisting breach by the Tenant of
any of the Tenant's covenants and obligations to be observed and performed by the Tenant under
this Agreement, the Landlord may at its sole and absolute the discretion, extend the tenancy of the
Demised Premises for the Renewal Term, commencing on the day after the expiration of the Fixed
Term The Parties shall, no tater than two (2) months prior to the expiry of the Fixed Term, execute
a new fenancy agreement to renew the tenancy on the same terms as set out in this Agreement
subject to Landlord’s right to increase the Rental in Clause 9.4 telow, failing which the Landiord
shall be entitied to deem that the Tenant is not interested to renew the tenancy and the option shall
thereafter lapse and be of no further effect,

The rent for the Renewal Term shall subject to prevailing market rate capped at no more than 10%
increase of the preceding term’s gross rental per square foot per month per renewal term.

Tenant’s Representations And Warranties

Lach of the Tenant and the Landlord hereby confirms, represents and warrants to the other, on the
caie of the Agreement and repeated for each day during the Fixed Term (or Renewed Term as the

case may be), as follows: -

(a) that it is a company duly incorporated and validly existing under the laws of Malaysia as a
separate legal entity and has full power and authority to own its assefs and carry on
business as it is now being conducted;

(b} it has the power to execute, defiver and perform the terms of this Agreement and has taken
all necessary corporate, shareholders and other actions to authorize the acceptance,
execution, defivery and performance of this Agreement,

(e} ihis Agreement, when executed, will constitute legal, valid and binding obligations cn its
nart:

o) itis not in default under any significant agreement to which it is a party or by which it is or
may be bound which might materially affect its ability to perform its obligations under this
Agreement;

o e is no suit or action befere any court, arbitration or legal or administrative proceedings

ar other proceedings or governmental investigation pending or threatened against it
alfecting its ability to perform its obligations pursuant to this Agreement; and

(f) that this Agreement constitutes binding and enforceable obligations on it in accordance with
the terms and conditions herein contained.

Fvents of Default
In the event of the occurrence of any one or more of the foliowing: -

{(a) lhe Tenant shall not have paid the Rental or any part thereof within seven (7) days fram the
due date referred to in Clause 4 herein including late interest (if any);

D) the Tenant shall breach any other terms and conditions herein this Agreement on the part
of (he Tenant to be observed and complied with;

the Tenant or any person in whom the tenancy herein is vested shall permit or suffer to be
presented against him A bankruptcy notice or petition for liquidation or winding up, as the
case may he;

the Tenant shall make any arrangement for the benefit of or enter into any arrangement
with its creditors;

18



{g)

paigf A
B ,‘&‘j‘ QOLIEN FLGLE NG S0 Bl
¥ 4

the Tenant shall permit or suffer any execution or disiress to be levied on any of the Tenant's
goods;

if any licence, authorization, approval, consent order or exemption with any governments!
authority necessary for the Tenant to carry on its business shatl be cancelled or withdrawn
or cease to be in full force and effect due to the Tenant's fault; or

the Tenant unilaterally determines and/or terminates this Agreement before the expiry of
the Fixed Term, in breach of the terms and conditions of this Agreement;

it shail be an event of default, and the Landlord shall be at liberty to at anytime thereafter deliver a
written notice on the Tenant to notify the Tenant of the breach and require the Tenant to remedy
the breach within thirty (30) days from the date of the notice for the events set out in Clause 11,1(c),
{¢), {e) and (f) and seven (7) days from the date of the notice for such other events. L 15 herehy
mutually agreed and deemed that the period stiputated in this Clause 11.1 shall be sufficient for the
remadial action to be taken unless otherwise agreed by the Parties in writing

Where the breach has not been remedied within the time stipulated in Clause 11 1, the Landicrc
shall be at liberty to take at any time thereafter any one or more of the following remedies withou?
being responsible or liable for any loss, damage or expense caused to the Tenant as a consequence
of such action:-

(@)

{0)

to forthwith terminate this Agreement and it shall be lawful for the Landlord at any time
thereafter to serve a forfeiture notice upon the Tenant pursuant to Section 235 of the
Nationa!l Land Code 1965 and it is hereby mutually agreed that a reasonable time in which
to remedy the subject matter of the said forfeiture notice shall be seven (7} days and on the
expiration of the period specified in the forfeiture notice withcut the subject matter
complained of having been remedied, the Landlord shall be at liberty to treat this tenancy
as absclutely determined or sooner terminated by the Tenant's breach and to re-anter the
Demised Premises or any part theraof without prejudice to any other right of action accruing
to the Landlord at law or in equity or in respect of any other breach by the Tenant of the
provisions herein;

to charge interest/seek compensation in accordance with Clause 12.1 below upon late
payment of any sum(s) due from the Tenant to the Landlord, which interest shall be
calculated on a day-to-day basis from the day immediately after the due date until dase of
full and final settlement;

to cancel cut off all supply of water, air-conditioning fo the Demised Promises and (o
deactivate the lift access card and car park access card, whichever is applicatle The
Tenant shall be deemed to have waived any claims whatsoever against the Landlord for
any loss or damage suffered or incurred by the Tenant as a result of the cancellation or
termination of the above utilities including for any loss of reputation;,

to forfeit the Deposits and/or any part thereof including to cali on or cash oul the Banker's
Guarantee (if applicable) to set off against sums due and owing or payable to the Landlord
or for which the Tenant is liable to under this Agreement;

to ciaim for the Rent and all other sums provided herein for the remaining uncxpired poriod
of the Fixed Term:

to sue and take any other action the Landlord deems fit to recover all moneys due and
owing fo the Landlord. All legal fees, other costs and disbursements incurred by the

Landlord for or in connection with enforcing this provision shall be recoverable by action in
Court by the Landlord against the Tenant; and/or

to bring an action against the Tenant for any claims, demands, iosses, damages,

proceedings, costs and expenses to the full extent permitted by law or equity ansing from
the breach by the Tenant of its obligations under this Agreement Provided Always that any
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amounts which are forfeited by the Landlord shall be taken into account for calculation of
any damages or loss claimed by the Landlord when making an assessment for damages

or loss greater than the amount forfeited.

The Landlord shall be at liberty to exercise any one or more of the above remedies at its sole and
absclute discreticn in any manner it deems fit. Any action taken by the Landlord to exercise any one
or more of the above remedies shall not prejudice or affect any other remedies, claims or rights

which it may have at law.

Laia Payment Interest

in addition to and without prejudice tc any other rights, power or remedy of the Landlord herein, if
the Rental or other monies due to the Landlord under this Agreement shall at any time remain
unpaid sfter the same shall become due (whether formally demanded or not), without prejudice to
the l_andlord's right and/or remedies provided in this Agreement, the Landlord shall be entitled to
charge interest upon late payment of any sums due from the Tenant to the Landlord (before as well
as after judgment) at the rate of thirteen percent (13%) per annum on such outstanding monies,
which interest shall be calculated on a day to day basis from the day after the date on which such
sums are due until the date such moneys are paid in full by the Tenant and the Landlord shall be
enlitled to recover such interest as if such interest were rental in arrears and shall be paid to the

Landlord on demand.

The Tenant herehy irevocably authorises the Landlord to apportion and appropriate any payment
made by the Tenant towards satisfaction of any arrears or sums due from the Tenant to the Landlord
on the date of payment as the Landlord deems fit notwithstanding any instruction to the contrary

hereaftor.

Damage and Destruction

In the event the Demised Premises or the Buildings or any part thereof shall at any time during the
Fixed Term be destroyed or damaged by reason of fire, flood, explosion, lightning, tempest, war,
act of God or any other unforeseen cause or any cause beyond the contro!l of the Landlord and/or
the Management (“Force Majeure Event”) so as to become unfit for occupation and/or use for a
period of mere than thirty {30) consecutive Businass Days, the Rental or a fair proportion thereof
according to the nature and extent of the damage sustained shall be suspended from the date of
such Force Majeure Event until the Demised Premises and/or the Buildings shall again be rendered
fit for cccupation, or until this Agreement is terminated due to the Demised Premises becoming unfit
for use/occupy as a whole (except where such damage or destruction has been caused by or
contributed to by the act or omission of the Tenant or the Tenant's Employee). The Landlord's
consultant's decision on the extent of destruction or damage and proportionate reduction in the
Rental shall be final and conclusive.

The Landlord shall not be bound to rebuild or reinstate the Demised Premises unless the Landlord
in iis discretion deems fit.

VWhere the Landlord decides not to rebuild and reinstate the Demised Premises and/or the Buildings
for any reascn whaiscever, the Rent shall cease and the tenancy shall determine from the
happening of such destruction or damage and the Tenant shall forthwith upon receipt of the written
notice from the Landiord peaceably and guiatly leave, surrender and yield up the Demised Premises
to the Landlord in accordance with the terms of this Agreemeant, thereafter neither party shall have
any claim one against the other save for any antecedent breach.

seellanzouns

croase in Hates
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(&) If at any time during the tenancy herein the assessments, quif rents or any oiher rates.
taxes or requisite payment in respect of the Demised Premises and/or the Buildings and/or
the Land shall be increased or if there is any new payment imposed on the Landlord in
respect of the Demised Premises and/or the Buildings and/or the Land, the Tenani shall
upon being notified in writing by the Landlord pay to the Landiord the increase by way of
additional rental on monthly basis previded always that the additional rental shall be such
increase in relation to the Demised Premises or if the increase relates (o the Buildings
and/or the Land in proportion to the area that the Demised Premises shall bear to tha total
area of the Buildings or the Land, as the case may be and the Landlord’s accountant s

decision shall be final and conclusive

142 Costs

(a) Each Party shall bear its own soliciter clients' costs (if any) relating to all advisory work in
relation to the fair tenancy agreement. The administrative fee in relation to tha preparation
of this Agreement and the requisite stamp duty payable shall be borne by the Terarnt.

() The Tenant shall bear all costs including the Landlord’s solicitor client’s costs in respect of
any demand, claim, notice or legal proceedings successfully made against the Tenant in
any court of competent jurisdiction; -

(i} to remedy any breach of any of the terms and conditions herein, or
{i) for any non-compliance and non-observance by the Tenant of any of the terms and
conditions herein.
14.3  Notice

(a) All notices or other communication pursuant to this Agreement shall be given in writing and
in the English language and delivered to the other Party at the address as set out in this
Agreement or to such other address as either Party may have notified from time to time.

(b} Any notice given pursuant to Clause 14.3(a):

(i) if sent by registered post, the notice shali be deemed to have been received by the
other Party five {5) days after the day on which it was posted,

(i) if sent by courier, the notice shall be deemed to have been received by the other
Party the Business Day following the day of delivery; and

(iii) if delivered by hand during Business Hours, the notice shall be decmcd to have
been received by the other Party on that day upon acknowledgement of the same

14.4  Applicable Tax

The Tenant shall pay all fees, charges, expenses and any applicable tax payable, whether currently
in force or to be implemented and chargeable by law during the Fixed Period, including but not
limited to SST on such fees, charges and expenses in connection with the Rental.

145  Time

Time wheresoever mentioned herein shall be of the essence of this Agreemaent.

sion Clause

ut prejudice to any provisions herein, the Landlord shall not be liable for any ioss, damage,
or death which may be caused to or suffered by the Tenant, the Tenant's Employee or the
nt's assignee or subtenant arising from or incidental to any reasonable cause beyond the

| of the Landlord andfor the Management, Forae Majsure Event, or acts of God. inchuding any
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non-functioning or non-provision totally or partially of any systems, services, appliances, pipes,
cables, lifts, air-conditioning plant or other machinery and/or electrical systems in or under or
passing through or connected with or used for the purpose of the Demised Premises andfor the
Buildings or any overflow of water from any part of the Buildings whether into the Demised Premises
or otherwise where this arose from events beyond the Landlord’s or Management's control.

4.4 Covenant Concerning Other Portions of the Buildings

Nothing herein contained shall confer on the Tenant any right to enforce any covenant or agreement
relating o other portions of the Buildings demised by the Landlord or limit or affect the right of the
Landlord in respect of any such other premises to deal with the same and impose and vary such
terms and conditions in respect thereof in any manner as the Landlord rnay think fit.

148  Waiver of Indulgence

{a) Any deiay, indulgence, forbearance or time given by either Party tc the other shall not
constitute or be deemed fo be a waiver of or prejudice of either Party's right and remedies

at law or herein contained.

(b} Acceptance of the Rental by the Landlord shall not be deemed to operate as waiver by the
Landlord of any right to proceed against the Tenant in respect of any antecedent breach by
the Tenant of any of its obligations hereunder or at law.,

(c) No faiture or deiay (whether express or implied) on the part of either Party in exercising nor
any omission to exercise any right, power, privilege or remedy accruing to that Party

hereunder upon any default or breach of any covenant, condition or duty on the part of the

other Party or any acquiescence in such default or breach shall impair any such right,
power, priviiege or remedy or be construed as a waiver thereof nor shall any action by either
Party in respect of any default or breach or any acquiescence in any such default or breach
affect or impair any right, power, privilege or remedy of that Party in respect of any other or
subsequent defauit.

149 Personal Data Protection Act 2010

The Tenant confirms and warrants that all directors, partners, servants, agents contractors
and secretaries of the Tenant, and all other persons having commercial dealings with the
Demised Premises andfor the Lanclord whose personal data has been provided by the
Tenant to the Landlord in connection with this Agreement {(each a "Related Person") have
provided necessary consent for their personal data to be processed (as defined in the
Personal Daia Protection Act 2010 ("PDPA”) by the Landlord as required by the Landlord
for the purpeses of communication, enforcement, performance, compiiance andfor
observance of the provisions of this Agreement including disclosure by the Landlord to its
related and associated companies, consultants, advisers, financiers, shareholders,
affiiates and partners ("Permissible Persons”) on a strictly as-needed basis only and that
all such personal data is up to date and accurate as of the date hereof. The Tenant further
represents and warrants that, upon the express request of the Landiord, it shall obtain and
furnish to the Landlord the express written consent (including any updates of such personal
data tec ensure the accuracy of the same) of the Tenant and the Related Persons necessary
for the Landlord to process their personal data for the purposes described above, The
Tenant shall indemnify and keap the Landlord indemnifiad against all loeges, damages,
fines, penalties, costs, expenses, claims, actions and/or proceedings incurred and/or
suffered by the Landlord pursuant to a breach of the PDPA that has been finally adjudicated
uparn by the relevant regulatory bodies and/or a court of competent jurisdiction in Malaysia,
direct result of the Tenant's breach of this Clause save and except for any losses,
ages, fines, penalties, costs, expenses, claims, actions and/or proceedings that the
tard may incur and/or suffer due to the Landluind's bigach ol lhie PDPA (il any), thal Is
direct result of the Tenant's breach of this Clause.
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Entire Agreament

This Agreement shall constitute the entire agreement between the Landiord and Tenant with respect
to the subject matter and supersedes any previous agreement, negotiation and commitment with
respect to such subject matter and may not be released, discharged, abandoned, changed or
modified in any manner except when confirmed by both the Landlord and Tenant in writing

Statements to be Conclusive

A written statement by the Landiord as to any sum payable by the Tenant to the Landlord under this
Agreement shall in the absence of manifest error, be conciusive final and binding on the Parties

hereto.
Special Conditions

Itis expressly agreed by the Parties hereto that the special conditions “Special Conditions” attached
as Annexure D herein (if any) shall form part of this Agreement and that should there be an
inconsistent or repugnant term or terms, the term or terms contained and inserted in the "Special
Conditions” herein referred shall prevail over the same contained in this Tenancy.

Anti-Bribery And Anti-Corruption

In performing this Agreement, neither Party shall offer any bribe or facilitation payment o the oltifmr
Party, any public official or other person. Either Party shall promptly notify the other Pa‘rty in w_nt:ng
of any breach of this clause. If either Party breaches this clause, the other Party may immediatciy

terminate this Agreement without liability.

Successors-in-Title and Permitted Assigns

This Agreement shall be binding on the heirs, successor in title, liquidator, receiver, managers and
legal representative of each of the Parties hereto.

Laws of Malaysia

The Parties agree that this Agreement shall be governed by, interproted and construed '!n
accordance with the laws of Malaysia and the parties agree to submit to the junisciction ¢f the courts

of Malaysia.

Severability

if any of the provisions of this Agreement is found by a court of competent jurisd :;a‘ion to be voic or
unenforceable, in whele or in part, under any enactment or rule of law, such_promsron shall ke
deemed to be deleted from this Agreement and the remaining provisions of this Agreement shail

remain in full force and effect.

{The remainder of this page is intentionally left blank)
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I VITHESS WHIEREOF the parties hereto have hereunto set their hands andfor affix their common seals
the day and year as first abovewritten.

SIGNED by the duly authorised )
representative of the Landiord )
in the presence of: )

SIGNED by
the Tenant )
in the presence of; ) 5.‘..‘ :

o~

Designation: AnBaiiabo 2. OF oS

NRIC/ Pasgpart No. /Dl}’,t? Uy 6E

/

O
JIf Tormi_a sole-proprictor]

\ g
SIGNED by the Tenant™.

)
in the presence of \)\
Name :

NRIC No.:
Dasignation:

Witnessed by
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SCHEDULE
(which shall be taken read and construed as an essentia! part of this Agreemeant)

PARTICULARS

PART ]
| 1 Date of Agreement ‘f 13 SEP 2
2. Tenant | Name - Embassy of Chile in Malaysia
Address :  Peti#27
WO8A1, 8th Floor, West Block,
. Wisma Golden Eagle Realty,
J 142C, Jalan Ampang,
l 50450 Kuala Lumpur
3. Demised Premises All that parcel of commergial space known as Lot WOBAT, i Floor,
West Block, Wisma Golden Eagle Realty, 142C, Jalen Ampang.
| 50450 Kuala Lumpur with an area measuring approximately 2,698
square feet.
4. Fixad Term Three (3} years commencing 1 April 2023 and expiring on 31 Flzrek

2026,

5. Security Deposit

o

| 6. Utility Deposi ‘

7. Rental (per month) Ringgit Malaysia Nineteen Thousand Two Hundred Ninely-Sovon
and Sen Eighty-Five (RWM19,297.85) only @ RM7.15 per square foot
(which shall be inclusive of service charge in respect of the Common
Areas and Common Facilities only but excluding any other taxes as
may be imposed by the Government of Malaysia).

B(a). Tenancy ' 1 April 2023
Commencement Date

| 8(k). Rent Commencement 1 April 2023
Date |
| 8(c). Boo;g Deposit | T -Not Applica:lbie.
779. Handover Da-.fe | Not A_pplicab;;e. N :
j10(a)‘ Renovation Periodm ——Not App_lic;able. -

110(b). Renovation Depaosit Ringgit Malaysia Five Thousand (RMS5,000.00) only

— -

The Damised Pretnises is to be used as Embassy of Chile in
Malaysia only and not for any other purpose, trade or business such
as commodities trading and cryptocurrency mining and such other
illegal activities.

25




13

14

Business Hours 7

fer /5. GOLDEN BAGLE REALTY SDN gD
s N SN

Mondays to Fridays : 8.30 a.m. to 5.30 p.m.
Saturdays : 830am. to1.30 p.m.
(excluding Sundays and Public holidays)

Renewal Term

Rent Free Pericd

P | e

Refer Annexure D herein.

Not Applicable.

I

am



ANNEXURE A . ‘
{which shall be taken read and construed as an essential part of this Agreeiment)

Floor Plans of Demised Premises
(Demised Premises outlined in “RED")
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ANNEXURE B
(which shall be taken read and construed as an essential part of this Agreement)

Landlord's Fixtures and Fittings

-Nil-
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. ANNEXURE C
(which shall be taken read and construed as an essential part of this Agreement)

Offer to Let

-Nil-
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ANNEXURED
{which shalt be taken read and construed as an essential part of this Agreement)

Special Condition
Notwithstanding any provisions to the contrary herein this Agreement, the parties agree as follows; -

1. Renewal Term

a) For the First (1) renewal term (1 April 2026 to 31 March 2028} the rent would be RM7.87
per sguare feel, i.e. capped at 10% on the rental rate of RM7.15 per square feet; and

b) Tenant tc give three (3) months written notice in advance to the Landlord prior to the
expiration of the above tenancy mentioned in 1(a) of Annexure D herein.

2. zarly Termination

In the event of severance of diplomatic reiations between Malaysia and Chile andfor closure or
transfer of the office from Kuala Lumpur and/or in the event the Embassy of Chile in Malaysiz
was to be closed for whatever reason, the Tenant may lawfully terminate the Tenancy at any time
before the expiry of the normal term by giving thirty (30) days advance notice. In such an event
the Landlord will reimburse the Tenant within fourteen (14) working days following the termination
of this lease all advance payments such as security deposit of three (3) months’ rent and the
utility deposit subject to this Clause. The Tenant has to produce document as proof to exercise
this Clause

3. Resolving Dispute

Any matters or disputes arising between the Landlord and the Tenant either during the term of
the Tenancy or after the expiry thereof or after the termination of Tenancy Agreement, the parties
mutually agree to use these best endeavors to amicably resolve the dispute (if any).

S Minlematic immunity

Notwithstanding itern 3 above and any disputes the parties herein may have, the Tenant shall not
by entering into this Tenancy Agreement, surrender or waive any or all of their privileges and
immunities held as a Sovereign State recognized by the Geovernment of Malaysia and/or any
International Law.

To delete the following clauses entirely:

.{_,?'

(a) Clause 4.3 of this Agreement (Booking Deposit);, and

(b} Clause 8.8 of this Agreement (Cooking);

\

lises & Repairs

B(b) of this Agreement shall be amended by inserting the additional wordings "the Parlies
oral notification or text message shall suffice” at the end of the said clause.
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Re-letting

Clause 6.20 of this Agreement shall be amended by inserting the additional wordings "if the Tenant
iails to respond to the Landiord’s request for the said visit within three (3) days after the advance
notice is given fo the Tenant, consent shall be deemed given, consent shall not be unreasonably
withheld by the Tenan!” at the end of the said clause.

Reinstatement

Clause 6.22(a) of this Agreement shall be amended by deleting the wordings “Provided Aiways that
where the Landlord required or approved any alteration or addition made installed or fixed by the
Tenant in at or about the Demised Premises to be retained, the Tenant shall not remove the same
whether prior fo or at the expiration or sooner determination of the term of this Agreemant. For
avoidance of doubt the Tenant may remove partitioning, fixtures, furniture and chattels belonging io
the Tenant from the Demised Premises”,

Increase in Rales

Clause 14.1(a) of this Agreement shall be deleted and replaced with the provisions below:

“If at any time during the tenancy herein the assessments, quif rents or any other rales. taxes or
requisite payment in respect of the Demised Premises and/or the Buildings and/or the Land shall

be increased or if there is any new payment imposed on the Landlord in respact of the Demisad
Premises and/or the Buildings and/or the Land, the Tenant shall upon being notified in writing by
the Landlord and agreed by The Ministry of Finance of Chile, pay fo the Landiord the increase by

way of additional rental on monthly basis provided always that the additional rental shall be such
increase in relation to the Demised FPremises or if the increase relates to the Buildings and/or the
Land in proportion to the area that the Demised Premises shall bear to the tofal arca of the Buildings
orthe Land, as the case may be.”

Costs

Clause 14.2(a) of this Agreement shall be amended by inserting the wordings "if any" after the
wordings "and the reguisite stamp duty payable” at line 3.

Applicable Tax

Clause 14.4 uf this Agieement shall be amended by replacing the wordings "S5 17 vath " Sales and
Service Tax (SST)".

Renovation Works

Clause 8.6 is only applicable if renovation werk is requirad during the fixed term stated in Schedule

hereof.

(The remaining of this page is intentionally left blank)
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APPENDIX E
{which shall be taken read and construed as an essential part of this Agreement)

DCemised Premises Standard Specifications

Suspended ceiling grid completed with 2 feet by 4 feet with fluorescent light boxes;

Completed with fire sprinklers, fire extinguisher, fire alarms and Exit Sign; round speaker to connect
with building security systems,

Centralized air-conditioning system with air-ducting (in and return air);

Cement rendered ficoring complete with flush floor electrical trunking centre to centre grid with junction
hoxes;

Cement plastered and painted wall (white colour);

Mzin doors (double leaf glass door),;

Main partitions (where applicable);

Completed with Common walkway for at least 6 feet width;

No any modificaticn 1s aliowed at common area include lift lobby area; and

10. Ceiling height from fioor to suspend ceiling is 8 feet 9 inches.

(The remaining cf this page is intentionally left blank)
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REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DINFRAL
TRA TONES

TRADUCCION
1-243/23

ORIGINAL

13 de septiembre de 2023
FINTRE

GOLDEN EAGLE
(“Arrendadora

EMBAJADA DE C

Lot WOoBAl, 8° piso, West Block
Wisma GColden Fagle Realty
t420, Jalan Ampang

50450 Kuala Lumpur
(“Arrendataria”)

A 177/2023 (PRO}

{(TOdigo QR)

“l Ministerio de Relaciones Exteriores de Malaslia saluda
slenlamente a la Embajada de Chile y hace referencia a la Nota
No. 2%/2023 de 14 de agosto de 2023 enviada por ésa en la quc
se solicita la exencién del derecho de timbre por el contrato
de arrendamiento.

A cole respecto, el Ministerio tiene el honor de informar
1 ¢l Gobicrno de Malasia ha otorgado la exencién de derechos
i imbre por el contrato de arrendamiento de la Cancilleria
ubicada en la Embajada, LOT WO08Al, 8th floor, West Block,
Wisma Golden Eagle Realty, 142C, Jalan BAmpang, 50450 Kuala
Lumpur, Wilayah Persekutuan, conforme al Anexo (Parte Z2),
Articulo 34, de la Ley de Privilegios Diplomaticos {Convencidn
de Viena) de 1966.

Il Ministerio de Relacicnes Exteriores de Malasia hace
propicia la ocasién para reiterar a la Embajada de Chile las
scguridades de su mas alta consideracion.

20 de septiembre de 2023

Embajada de Chile
Kuala Lumpur

ErCL n

(Sirvasce adjuntar este certificado de exencion al instrumento
como prucka de timbraje)

Ho. de adjudicacién: LO1DC862DT7XF023

_.//_



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DF RELACIONES EXTERIORES

Doc. [-243/723 IER
Tipo de instrumento: (texto en malayo)
Focha del instrumento: 13/9/2023
vValor: RM 0,00
Primera arte/vendedor/cedente/transferento: GOLDEN EAGLE

Segunda parte/Comprador/lesionario/bene Ttiario: EMBAJADA DE

CHILE EN MALASTIA

Descripcién de la propicedad/instrumento: Lot WOBAT, & pLSO,

West Block, Wisma Golden Eagle Realty 142C, Jalan Ampang,

Kuala lLumpur 50450, Wilayah Persekutuan, Kuala Lumpur.

Por el prescnte se certifica gue cste instLrument lava
e i mas aba]

cl ti ~fialados

La autenticidad Juedo
verificarse en stamps.hasil.gov.my ¢ mediante aplicacion
movil.

la presente es una impresién computaclonal y nc requicre
de firma.

—tamat/end-

Recibo de Pago

(Membrete: Golden Eagle Realty SDN BHD) .

CONTRATO celebrade el dia afo indicados en la Parte |1
del Anexo entre: GOLDEN EAGLE — (sociedad No.
201701017299/1231464-W), sociedad constituida en Malasia, con

- /] -




REPUBL!ICA DE CHILE
MINISTER!C DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. 1-243/23 P, 3

demicilio social en Suite $-13A, Level 9, Wisma UQA [T,
Mo. 21, Jalan Pinang, 50450 Kuala Lumpur y domicilio comercial
en Level 5, South Block, Wisma Golden Eagle Realty, 142A Jalan
Amparng, 50450 Kuala Lumpur ("Arrendadcra®™), por una parte;

b4

La entidad cuyo nombre y descripcidn se indican en la
Parle 7 del Anexo, por la otra parte.

POR CUANTO:

A) La Arrendadora estd inscrita como propletaria
regislrada de cuatro (4) blogques de edificies conocidos
omo Blogue Norte, Blcocgque Sur, Blogque Este y Bloque Oeste,
respect ivamente, ubicados en Wisma Golden Eagle Realty, 14ZA
Jalan Ampang, 50450 Kuala Lumpur, en adelante denominados
colectivamente “Edificios”) construidos en el terreno
("Terreno”) que posee conforme a la Concesidén 9362 del Lote
131, articulo 44 en Bandar Kuala Lumpur, Daerah vy Negeri
Wilayah Persekutuan KL ("Terreno") .

B} La Arrendadcra esta dispuesta a entregar en
irrendamiento vy la Arrendataria estd dispuesta a tomar en
arrendamientc la totalidad del espacio comercial indicado en

1

la Parte 3 del Ansxo (el ™“Inmueble Arrendado”) marcado en
“ROJO” en el plano, adjunto como Apéndice A (“Planta del
Inmucble Arrendado”), juntc con los bienes muebles, accesorios
y artelaclos situados, adosados y/o instalados en el Inmueble
Arrendado v detallados méas especificamente en el Apéndice B
“Accesorios v Artefactos de la Arrendadora”), en conformidad
~on los términos y condiciones que se describen méas adelante.
Por este acto SE ACUERDA lo siguiente:
1. DEFINICIONES E INTERPRETACION
1.1 Definiciones
Salvo que el contexto exija algo distinto, cuando se
utilicen en este Contrato las siguientes expresiones
tendran el significado que se indica a continuacion:

Contrato Significa el presente contrato e incluve todos los anexos y apéndices del
mismo;

Autoridad o | Significa el gobierno nacional, federal, estatal o local, departamentos,

autoridades organismos o entidades semi o cuasi gubernamentales v/o legales que, cn

competente(s). cualquier momento, tengan competencia en una materia especifica;

Depasito de

reserva

Dia Habil Significa un dia de la semana (con excepcidn de sibados, domingos o
festivos) durante los cuales los bancos autorizados para realizar
transacciones bancatias estén abiertos en Kuala I.umpur conforme a la
Lev de Servicios Financieros de 2013 en;

Horas Habiles Significa las horas dc oficina de los Edificios, las cualcs se describen mis
en detalle en la Parte 12 del Anexo;

Arcas Comunes Significa las partes, dreas, recintos e instalaciones y las areas dentro de los

Fdificios que no estén arrendados ni tengan por objeto ser arrendados
por la Arrendadora a la Arrendatatia o cualquier otro arrendatario,
incluido, cntre otros, la generalidad de lo anterior v, cuando proceda,
todos los foyer, lobby (incluido el lobby a la calle, silo hubiera), terrazas,

_//_




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. T-243/23 P. 4

- /) -

pasillos, veredas, pasajes, escalas, dreas dc ascensores (pasajeros v
scrvicio), jardines, bafios, sistema de cafierias, aleantariilas, ductos, salas
de telecomunicacion, sala de unidades de tratamiento de aire, salz de
generadores, dreas de lavabos (si los hubiera) v aquellas ofras areas,
terrenos v servicios proporcionados, cstipulados o ejecutados para uso
comun o general o en beneficio de los arrendatarios, clientes, empleados,
invitados y licenciatarios de la Artendadora y toda otra persona que tenga
derechos similares.

Instalaciones Sipnifica las instalaciones proporcionadas por la Artendadora para uso o |
cComuncs beneficio comin o general o en beneficio de arrendatarios, clientes, ;
empleados, invitados y licenclatarios de la Arrendadora, v toda otra '
persona que posea un derecho similar, incluido, catre otros, los
ascensores (pasajeros y servicios), bafios comunes, bafos ¢n el drea dc}
lobby, medidores eléctricos, tubos asceadentes de agua fria, AU
(unidades de tratamiento de aite), sistema de caficrias v ductos de
climatizacién,  cables de telefonia, modulos BAS (sistemas de |
automatizacion de edificios), gas 1.LPG centralizado, sala centralizada de L
basura, sistema de alcantarillado externo v drenaje principal, hncas!
externas, sistemas de ductos de alcantarillado y aguas servidas de los ;
Ldificios, sistema telefénico y de Internet, maquinas de cobro de |
.
|
:

estacionamiento, sistema de pago de estacionamiento de vehiculos, dreas |
de estacionamiento de visitas y vehiculos de puablico flotante, oftice de |
piso.
Depositos Significa, en forma colectiva, el Depésito de Garantia y ¢l Deposito para |

Pago de Servicios Basicos. |

I

Fecha de cntrega Slgmhm una fecha indicada en mas detalle en la Patte 9 del Ahexo v
significard Ia fecha en que el Inmueble Arrendado se entreguc o considere |

LntI(,”cld(J a la Arrendataria para cfectuar las Trabajos de RLﬂH\”‘!( 1011 :

Plazo Fijo mgmhna el perodo de arrendamiento creado en ¢l presente segun lo |
senatado en la Parte 4 del Anexo; '

Administracidn Significa la Arrendadora o aquel(llos) otros(s) grupos de personais), |
sociedad o entidad que la Arrendadora pudicre crear o nombrar para |
i controlar, gestionar, administrar, conservar y mantener los Fdilicios v/o

' Areas Comuncs, sepin corresponda, v, cuando ¢l contesto lo permita,
debera incluir a la totalidad o enalquicra de ellos.

Oferta de | Significa la oferta dc arrendamiento presentada por Ia Arrendadora v
Arrendamiento aceptada por la Arrendataria, adjunta como Apéndice C, ¢ meluye
cualquicr  oferta  posterior  de  arrendar, madificar, cambiar o 1
complementar la misma. |
Condicion original | Significa el estado v condicidén del inmueble Arrendado v los Accesorios ’1
y Artefactos de la Arrendadora que se encuentren en cse, ¢n su condicion |
original, conforme a las especificaciones de la Arrendadora deserttas enoel |

Apéndice E. B !
Partcs Significa la Arrendadora y la Arrendataria, Jas cuales sc denominaran cn
forma individual como “Parte” v colectivamente como “Partes”
Uso autorizado Significa el uso del Inmueble Arrendado aprobado v autorizade por la ;
Arrendadora v, especificamente, descrito en fa Parte 11 del Ancxo. !
Depdsito para | Significa la suma estipulada en mayor detalle en la Parte 10(b) del |
Renovacion Anexo. '
Trabajos de [ Significa toda modificacién, alteracién, varacion y/o ampliacion del '
Renovacion Inmueble Arrendado, Ias cuales la Arrendataria realizard, a su costo, en fa |

forma que sc indica en este Contrato y con arreglo a las partes |

_//_
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pertinentes de las leyes, estatutos y normativas pertinentes.
Periodo de | Significa un periodo que se indicara en mas detalle en la Parte 10(a) del
Renovacion Anexo durante el cual la Arrendataria deberd realizar las Trabajos de
Renovacion conforme a los términos de este Contrato.
Renta de [ Significa la renta de arrendamiento mensual (incluidos los cargos por
Arrendamiento servicios basicos) que la Arrendataria deba pagar por cl Inmueble
Arrendado, cuyo monto se indica en mayor detalle en la Parte 7 del

? Anexo (con exclusidn de los Impuestos pertinentes) v que puede
i modificarse conforme a los términos de este Contrato.

| Periodo de | Significa el periodo adicional de arrendamiento del Inmueble Arrendado
Renovacidon lucgo de vencer el Plazo Fijo, renovado conforme a la Cldusula 9.1
Fecha de inicio de | Significa una fecha que se indica mas en detalle en la Parte 8(b) del
la Renta de | Anexo,
Arrendamiento
Normas y | Significa todas las instrucciones, normas y reglamentos y ordenes,
reglamentos incluida cualquier modificacién y enmienda a éste que la Arrendadora o la
Administracion pudieren dictar (segin corresponda) que, en cualquicr
momento, estén vigentes en materia de administracion, seguridad,
I cuidado o limpieza de los Edificios o la conservacion del orden de ésc o
. para los fines que fueren convenientes.
| Deposito de | Significa una suma de dinero estipulada mds en detalle cn la Parte 3 del
; garantia Anexo,
| lmpugestos dignifica todos los impuestos a los bienes y servicios, ventas v servicios u
|

otros impuestos o aranceles de naturaleza similar que los pudicren
reemplazar, establecidos por el Gobierno de Malasia u otras autoridades
L competentes o que éstas pudieren establecer.

| Fecha  de  Inicio | Significa una fecha estipulada en mds detalle en la Parte 8(a) del Anexo.
del
Arrendamiento

Empleado de la | Significa el representante, agente, sirvientes, empleados, licenciatarios,

Arrendataria contratistas, invitados o visitantes de la Arrendataria; v
| Deposito para | Significa una suma cstipulada en mayor detalle en la Parte 6 del Anexo
| Pago de Servicios | dada como garantfa del debido cumplimiento por parte de la Arrendataria
| Basicos de su obligacion conforme a la Cliusula 6.2
1.7 Interpretacién
n este Contrato, a menos que €l tema o© el contexto
fueren incompatibles con dicha interpretacidén o gue se
disponga cxpresamente lo contrario,
i) las palabras gque denotan el numero singular incluyen el

plural v viceversas;

i) las palabras gque denoltan un génerc especificoe incluyen
i Lodos los géneros;

ii1) las palabras gue denotan personas naturales inciuyen
grupos de personas, cmpresas, scciledades, firmas vy

cntidades con ¢ sin personalidad juridica y viceversa;
v lag referencias a Clausulas, Partes, Ancxos vy Apéndices
ichen interpretarsc Como referencias a clausulas,
parrafos y anexcs de este Contrato;
) las referencias a "este Contrato” se interpretaran como
referencla a este Contrato con las modificaciones,
rariaciones, enmiendas © adiciones que las partes

4//__
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vii)

viii)

1x)

xi}

®11)

®xiii)

®iv}

®vh
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puedan acordar por escrito;
las referencias a cualquier legislacién o a cualqulier
disposicién legal incluirén cualquier modificacion

nueva premulgacién de ésa o cualquicr disposicion
legal que pudiere sustituirla y todas las rcgulaciones
e instrumentos legales emitidos conforme a la
legislacién pertinente incluirdn las regulaciones e

instrumentos legales que pudieren ser modificados ¢
reemplazadeos de igual forma;

cuando se define una palabra o frase, otras partcs del
discurso y formas gramaticales de esa palabra fras
tendran el significado correspondiente;

los titulos de las cléusulas, parrafos, ancxos vy
apéndices de este Contrato se insertan unicament para

facilitar la lectura y no afectardn la interprctacion
de ceslte Contrato;

las referencias a "Ringgit Malaysia",
abreviatura "RM" se ocntenderan como sumas on la moncda

"o~

n' la

de curso legal de Malasia;

toda referencia a las Partes, con ecxcepcidn do  las
partes del presente, incluirdn una referencia a sus
respectivos sucescres ¢ ceslonarios;

cualguier acto, incumplimiento o negligencia de  un
Fmpleado de la Arrendataria en virtud de cste Contral
se considerard acto, incumplimiento ¢ negligencia do la

Arrendataria;

se considerard que el periodo de dias desde la
ocurrencia de un evento o el cumplimiento do cualquier
acto o cosa excluye el dia en que ocurre cl cvento o
incluye el Dia H&bil inmediatamente siguiaento;

LA m

la expresidn "semana", 'mes" y/o aak una
referencia a un periodo que comienza en un dia do una
semana calendario, mes calendaric vy/o mes (sic)
calendaric v finaliza el dia anterior al dia que
numéricamente corresponda a la siguiente semana
calendario, mes calendario y/o afio calendario, con la

salvedad de que, cuando dicho pericdo finalice an un
dia que no fuere un Dia Habil, finalizara al siguiente
Dia Habil, siempre que ese periodo comience 1 dltimo

Dia HAbil de una semana calendario, mes calendario y/c
afic calendario o, si no hubiere un dia numcricamentc
correspondiente en la semana, mes y/o afio siguicntc,
ese periode finalizard el Ultimo Dia Habil de esa
semana, mes y/o aflo siguiente (y toda reflcrencia a
“semanas”, “meses” y  “afos” se interpretard an
consecuencial;

los Anexos y Apéndices de este Contrato se consideraran
¢ interpretardn como parte integrante de csofo © ntrato;
cuandoc dos o mas personas o partes estén incluidac

-/
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consideradas en cualquier expresidén, acuerdo, pacto,
término, estipulacién y compromiso que deban realizarse
ante dichas personas o partes, a menos que se indique

gxpresamente lo contrario, podrén exigir su
cumplimiento en forma conjunta vy solidaria vy los
acucrdos, pactos, términos, estipulaciocones %

ompromisos que deban cumplir dichas perscnas ¢ partes
o terceros en representacidn de ésas se considerardn
cjecutados por dichas personas o partes y obligaran a
las mismas en forma conjunta y solidaria;

Ninguna norma de interpretacidn se aplicard en
detrimento de una Parte debido a su responsabilidad en
la redaccidén de este Contratc o cualquier parte de
ésle.

Contrato de Arrendamiento

EAE §

A cambio de gue la Arrvrendataria acepte pagar la Renla
de Arrendamiento y otras sumas pagaderas a la
Arrendadora conforme al Contrato vy, ademas, acepte
obscrvar, cumplir vy ejecutar en debida forma los
términes v condicilones ceontenideos mas adelante, La
Arrondadeora en este acte acepta dar en arrendamienloc vy
la Arrendataria acepta tomar en arrendamiento el
Inmuckle  Arrendado, asi como los Accescorios vy

Artefactos de la Arrendadora, s1 procediere,

aplicables durante el Plazo Fijo, a contar dc la l'ccha
de [nicio del Contrato de Arrendamiento, supeditade a
los términos y condiciones sefialados en ésto.

Ninguno de los términos contenides en el presente dara
a la Arrendataria el derecho a poner términc a éste
antes de vencer el Plazo Fijo vy, on caso  do
torminacién unilateral de la Arrendataria por motives
listintos del incumplimientc de la Clausula 7.3 dc
este Contrate por parte de la Arrendadora, la
Arrendataria seguird teniendo la obligacién de pagar
la Renta de Arrendamiento integra a la Arrendadora por
¢l pericde no vencido del Plaze Fijo, cuyo monto
junto con cualquier monto atrasado - sera cobradc como
deuda con la Arrendadora. La Arrendataria remitird a
la Arrendadora cualguier suma pagadera conforme a osta
Clausula 2.2 dentro de los catorce (14) dias
siguientes a la fecha de recibo, por partce de la
Arrendataria, del aviso respectivo de la Arrendadora.

3. Depdsitos

3.1

4

Antces de formalizar este Contrato, la Arrendataria
pagd a nombre de la Arrendadora el Depdsitc dc
Carantia y el Depédésito para Pago de Servicios Basicos.

l.a Arrendadora tendrd derecho a utilizar el Depésito
de  Garantia y el Depdsite para Pago dec  Scrvicios
RBasicos indistintamente vy, en cualguier momento, a
deducir © hacer efectivo (si corresponde) el Depdsilo
de Garantia y el Deposito para Pago de Servicios
Biasicos retenidos por la Arrendadora confeorme a 1los

-/
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términos de este Contrato por montos suflicientcd pars

compensar a la Arrendadora por cualguict suma

pendiente que la Arrendataria deblere pagar Ia

Arrendadora conforme a los términos de cote Contral

v/o por les dafios de los cuales la Arrendataria puoda

ser responsable en virtud de los términos del prescnte

perc sin perjuicic del derecho de 1a Arrendadora A

cualguier suma adicional por la cual la Arrendalaria

deba responder conforme al presente. El Deposil 1e

Garantia y el Depésito para Pago de Servicios Rasicos

no se consideraran Renta de Arrendamienlo,

compensacidén 0 pago de ninguna suma e la

Arrendataria adeude a la Arrendadora.

3.2 Al vencer el presente contrato de arrendamicnt DO
expiracién del plazo convenido o terminacicn lcgal del
mismo, los Depdsitos se reembolsaran a Lo Arrcondataria
sin intereses dentro de los catorce (14) di1as
siguientes a la fecha en que la Arrendataria restituya
a la Arrendadora el Inmueble Arrendadc, do acucrdo con
¢l estadoc y las condiciones de este Contralo, menos
las sumas gque puedan adeudarse a la Arrondadora por
concepto de cualquier incumplimiento de los términos
del presente por parte de la Arrendataria, inciuidos
los costos (que, en opinidén de la Arrendadora, se
incurrieren justificadamente) de reparacion 0
reemplazo de cualquier dafio al TInmucble Arrendado
{cxcepto el desgaste normal) © pérdida, honorarlos,
cargos, multas y sanciones (si las hubicra) pagaderos
a la autoridad pertinente por el uso, por parte de la
Arrendataria, de los Servicios Basicos suministrados
al Inmueble Arrendado durante el Plazo Fijo, en tant
csté ocupade por la Arrendataria y ésta eslLuvicre an
poder de la Arrendataria, sujeto a lo siguicn!

a) restitucidn del Inmueble Arrcndad a La
Arrendadora de conformidad con los terminos 3
condiciones de este Contrato; vy

b) terminacidén de las cuentas de Scrvicios Basicos
registradas a nombre de la Arrendataria y ontroega
a 1la Arrendadora de copla del avia to
terminacidn.

3.4 La Arrendadora tiene derechoc a hacer uso de  1os
distintos Depdésitos para el pago de cualquier  suma
pendiente de pago, slempre Jgue el usoc deo cualquic:
Depdsite o cualquier parte del mismo no perjudigue ol
derechc de la Arrendadora, en derecho o en squidad, 2
recuperar cualquier diferencia. La Arrendataria acepta
remitir la diferencia, si la hubiera, a la Arrondadora
dentro de los catorce (14) dias siguientes a la fccha
en gque la Arrendataria reciba el avis le 14
Arrondadora.

4. Renta de arrendamiento
4.1 A menos gque la Arrendadora acucrde obra cosa pot

escrito, la Renta de Arrendamicnto sefialada cn csto

_//_
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documentc se pagard mensualmentce por adelantado a més
tardar ¢l primer (ler) dia de cada mes calcendario con
efecto a partir de la Fecha de Inicio de la Renla de
Arrcendamiento  sin  excepcidn, deduccién o demanda
formal.

4. Ii'n caso de gue ta Fecha de Inicio de la Renta de
Arrcndamlento caiga en un dia distinto del primer dia
del mes, la segunda Renta de Arrcndamiento sc ajuslara

diariamente a pro rata a objetc de reflejar cl numero
de dias restantes del mes. La Renta de Arrendamiento
también se ajustard proporcicnalmente al dltime mes
del arrendamiento.

4.3 Antes de formalizar este Contrato, la Arrendataria pago
a nombre de la Arrendadora el Depdsito de Reserva. lLas
Parles reconocen vy acuerdan gue diche Depdsito sc
destinard al pago del primer (ler}) mes de Renkta deo
Arrendamiento.

). Entrega y Autorizacién para Ocupar el Inmueble Arrendado
1 Sujelo a gque la Arrendataria efectGe todos los pagos

L

que debieran haberse realizado conforme a la Ofecrla deo
Arrendamiento v, cuando procediere, la Arrendadorad
cnlregard cl Inmueble Arrendado a la Arrendalaria en
la Fecha de Entrega para permitirle llevar a cabo las
Trabaios de Renovacidén como licenciataria por el
Periodo de Renovacidn. La Arrendataria cuidara
razonablemente ¢l interior del Inmueble Arrendadc,

ingluides leos  acceesorios vy artefactes de  la
Arrcndadora (si los hubiera) y los mantendra limpio vy
cn buenas condiciocnes vy repararéd cualquicr dafio al
Tnmuckle Arrendado o a los Edificios causados por la
Arrendataria o un Empleado de la Arrendataria.

s l.a aceptacién de la posesién fisica del Inmueblc
Arrendado por parte de la Arrendataria se considerara
prucba concluyente entre la Arrendadora 2% ta
Arrendataria de que el Inmueble Arrendadoe se encuentra
en buen estado y en condiciones satisfactorias.

.2 la Arrendataria, antes de la fecha del presente,
ingresd e inspeccioné el Inmueble Arrendado con 1os
representantes designados por la Arrendadora, y por la
prescente  la Arrendataria confirma expresamente estar

~

salisfecha con la naturaleza, el estado y la condicidn
del Inmueble Arrendado.
6. Compromisos de la Arrendataria
Por cste acto, la Arrvendataria acuerda y se compromete con
14 Arrendadora a cumplir, observar y realizar estrictamente
todo lo indicado a continuacidn:
5.1 Renta de arrendamiento
Pagar la Renta de Arrendamiento de acuerdo con la Clausula
1 del presente documento.
6.7 Servicios basicos

a; TPagar oportunamente a la autoridad competente o a la
Arrondadora, seguan corresponda, el depésito, los
~argos, derechecs vy multas (si las hubiera) por

//
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concepto de teléfono, agua, clectricidad, incluida la
clectricidad suministrada para el cqguipo aire
acondicionado de propiedad de la Arrendataria en ol
Inmueble Arrendado v chLros serviclos bdslicos
("Servicios Basicos") suministrados al Tnmuehlo
Arrendado, previo recibo de la Arrcndataria olg:
cualquicr aviso, factura y/o estado deo cucnta emilid
por la autoridad competente o la Arrendadora. La
Arrendataria es responsable de pagar oportunamento los
servicics basicos para evitar el corte de Gsos por
parte del Proveedor. La Arrendadora nc respondora por
los costos de reposicidén de uno o mas de los scrvicios
bdsicos establecidos por el proveedor.

) Proporcionar sin costo alguno a la Arroendadora  una
fotocopia de cualguier factura, estado do cuanta
recibo de Servicios Basicos dentro de los sicte {7
dias posteriores a la solicitud formulada por éoa.

6.3 Uso autorizado
a} Dar al Inmueble Arrendado solo el Uso Autorizado a la

Arrendataria y para ningin otrc propésito o cambio de
rubro sin el consentimiento por escrito  de  la
Arrendadora.

b}y Anles de dar, por primera vez, cl Uso Autorizado a 14
Arrendataria, solicitar, obtener Y mantena

actualizado, a expensas de ia Arrcondataria, l
permiso, aprobacién o licencia que se requicrd pard
dicho Uso o para cualquier letrero gue sc utilico,

oxhiba o adose en el Inmueble Arrendado vy, lucgo e
cllos, mantenerlos actualizados. La Arrandataria
proporcionard a la Arrcndadora, con o un plaz Il o

(7) dias previa entrega de 1a solicitud
correspondiente, Y sin costoe algurnc pAara La
Arrendadora, una fotocopia del permiso, aprobacion

licencila pertinente. La Arrcndadora n S0T A
responsable de ninguna pérdida emergente  de | e
Arrendataria provocada por el atraso en la obtencion
del  consentimiente de uno o mas de los poermisos,
licencias y cualguier otro requisito  logal 1 las

Autoridades Competentes.

{(c) No colocar ni permitir gque se colcque ningun atadd,
cadaver, ningan altar religioso o cualgulicr olro
elementc que la Arrendadora considere ‘napropiado vy
que pueda socavar la armonia de los demas
arrendatarios del mismo pisc, no permibir la quoema an
incienso u otros articulos religieosos fucra y dentr
del Tnmueble Arrendade y dentro de los Edificios.

l.a Arrendataria debe retirar dicho articulo o articulos
dentrc de los siete (7) Dias Habiles posteriores a La
notificacién por escrito dada por la Arrendadora  a  la
Arrendataria; en su defecteo, la Arrendadora sc rescrva ol
derecho de retirar dicho(s) articulo(s) en nomore  de o la
Arrendataria sin mas aviso, Vi la Arrendataria lcbora

reembolsar a la Arrendadora el costo incurridoe por dicha

//
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romecidén.

{d)

L,a Arrcndataria recconoce y declara que la Arrendadora
o un tercero en su nombre no ha hecho ninguna promesa,
doclaracién, garantia o compromiso respecto de la
idoneidad del Inmueble Arrendado  para cualgquier
propoésite o actividad comercial que se lleve a caboc en
ol mismo o los accesorios, acabados, 1instalaciones vy
comodidades del Inmueble Arrendado y los Edificios,
con excepcidn de los expresamente establecidos en este
documento, y todas las garantias (si las hubiera) en
cuanto a la ideneidad o adecuacién del Inmueble
Arrendado implicitas por ley quedan expresamento
axcluidas en la medida que ellc esté permitido por las
leyes de Malasia.

Estatutos

Cumplir vy observar y asegurar el cumplimicnte y la
observancia de tcdas las Normas y Reglamentos que
afecten al Inmueble Arrendado (incluidos todos los

accescrios y artefactos en su  interior) v/o los
Fdificios que actualmente estén en vigor o gue la
auloridad pudiere promulgar en el futuro, y/o
cualquier norma, reglamento o circular que la

Arrendadora imponga a su arbitrio y que se notifique a

la hrrendataria antes de su implementacidn.

Remiltir a la Arrendadora, sin costo alguno para Gésta,

una fotocopia de todas las circulares y directrices

recibidas  por la Arrendataria de alguna Autoridad

Competonte que pudieren afectar el Inmueble Arrendado
los kKdificios © a otro arrendatario y ocupantc dec

los kdificios.

.5 Conservacidén y Mantenimiento

a)

b

Conscrvar y  mantener el interior del [nmuecble
~rrendado, incluidos, entre otres, los Accesorics vy
Artcfactos de la Arrendadora, piso, ciele raso,
sistema de ventilacidn, columnas, paneles, venlanas,
vidrios, cableado eléctrico, tecmacorrientes,
sspersores contra incendio, paredes, zdcalos Yy altavor
incorporado, seflales iluminadas de salida, scfiales de
cmergencia en caso de incendioc, panel dc techo,
cortinas, paneles de vidrio, paneles de distribucidn
de unidades eléctricas y letreros de la Arrendataria
en buen estado y en condiclones aptas para su usoc &
satisfaccién de la Arrendadora, salve ol desgaste

normal por el wuso. Realizar teda inspeccidn del
Tnmueble Arrendado (incluidos todos sus Accesorics vy
Artefactos) con la frecuencia requerida conforme a
alguna lev, estatuto, norma, reglamentae, c<circular v

dircctriz.

Pagar todos los costos de reemplazo de cualguier tubko
[luorescente, ampelleta y accescorio de iluminacidn,
incluidos los costos de 1la mano de obra, cuando se
requicra durante el Plazo Fijo o el Plazo dc
Renovacién. Llevar a cabo, a expensas do La

= // _
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Arrendataria, cualguier trabajo necesario, incluido ol
repintadeo vy reemplazo con elementos de la misma
calidad en cualquier parte del Inmueble Arrendad

(incluidas las paredes extericres vy vonbtandgs, Gl
procediere), los Accesorios y Artcfaclos it I

Arrendadora vy/c cualquier parte de los Bdificics gue
la Arrendataria o empleados de la Arrendataria, pucdan

haber dafnado, manchado, ensuciade o dejado inccrvible
v/o inutilizable, salvo el desgaste normal por <l us

6.6 Trabajos de Renovacidn

a)

b)

1i)

Cualquier Trabajo de Renovaciéon llevado a cabo duranbc
el periodo de Renovacién se reglrd por las Normas vy
Reglamentos de la Arrendadora. La Arrendataria acusaq
recibc de copia de los mismos.

No realizar ni llevar a cabo ninguna rencvacion,

modi ficacidén, adicidn ni otres trabajos en ¢l Inmucblc
Arrendade ("Trabajos de Renovacion"), incluida  la
instalacién 0 remocidn de algin letrero,
tomacorrientes, sistema de cableado, sigtoema do
cscape, instalacién de agua o sistema centralliuzado de
aire acondiciecnado © cualguier tipo dc traba ]

estructural, salvo con el previo consentimiont Dor

escrito de la Arrendadecra, el que podra otorgarsc con
sujecién a los términos que la Arrendadora, a SU
arbitrio, considere apropiados. Dicho conscntimient
no sord denegado ni condicionade Injustamentc por id
Arrendadora.

Con el fin de facilitar el otorgamicntic de
consentimientc por escrito de la Arrendadora para los
Trabajos de Rencvacién, enviar a la Arrendadora planos
detallados de dichos Trabajos de Rencvacion.

Al otorgar su consentimiento para los Trabajos dr
Renovacién, la Arrendadora tendra derecho a:
Exigir gque se realicen remociones, modificaciones

cambios en los planos de renovacién gue, en ypinion d
la Arrendadora, pudieren ser necesarios para ascqurar
gque los Trabajos de Renovacion no ybstacul icoen
impidan en forma alguna la estabilidad cslructural
integridad de los elementos de conskruccidn, 1 sistema
de aire acondicionado, de electricidad, ventilacion,
iluminacién, incendio y/c algin olLro servicio basico
sistema de seguridad cn el Inmueble Arrcendaco v los
rdificios, v que, ademas, 105 Trabajos (o Kenovaocion
astén en concordancia con ta imagoen vy ol oot il e 1o
dificios en su conjunto;

Antes del inicio de cualquier Trabajo de kHen vaclion,
cxigit el pago de un depdsito de renovacion Como
garanlia para cubrir % Dagar ualauior e
juslificadamente incurrido por la Arrondadora [
concepto de reparacion de dafios, trabajos A fospaic,
trabajos de limpleza vy otros trabajos necesarios on o
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Inmueble Arrendade, cuazlquier parte de los Edificios
v/o inmuebles adyacentes o contiguos como resullado de
lcs Trabajos de Rencvacién ("Trabajos de Reparacidon™).
Lxigir el cumplimiento y observancia por parte de la

Arrendataria de las Normas vy Reglamentes de la
Arrendadora relativos a los Trabajos de Renovacion.

La Arrendataria seré& responsable, a su propio costo, de
los Trabajos de Rencvacidén y de solicitar y obtener la
sprobacidén, el permiso y/o el consentimiento nccesario
ic la autoridad competente con respectc a los Trabajos
de Renovacién. La Arrendataria solo contratara a
personas o entidades debidamente calificadas, con
licencia y registrada para llevar a cabc los Trabajos
de Renovaciodn.

Todo consentimiento, instruccidn, certificacidn o
supervisién de los trabajos otorgades o realizados por
la Arrendadora v en nombre de ésta, en conformidad con
la presente cldusula 6.6, se otorgara o realizard sin
ninguna responsabilidad para la Arrendadora y/o sus
consultores, no 1implicard responsabilidad alguna por

ninguno de los Trabajos de Renovacidén autorizados o

requeridos ni por su disefio, ejecucidn o cxistencia,

no implicard, garantizara c constituira una

Jeclaracion en cuante a que es legal realizar esos

trabajos, ni limitard ni liberarda a la Arrendalaria de

ninguna de sug obligaciones en relacidon con alguna

ley, ostatuto, disposicidén legal, Norma o Reoglamenlo
de la Autcridad Competente.

Antcs de comenzar las Trabajos de Renovacion, vy on
todo momento durante el Periodo de  Renovacion, la
Arrcendataria, a su prepic costo, cont.ratara C

procurara que se contrate ¢ hard que sus contratistas
onl.raten O procuraren gue se  conlrate vy mantondra
aclualirado % vigenbe un sSegQUro inlLegral de
responsabllidad civil y un seguro contra Lodo ricsgo,
y dara copia de dichas pdlizas a la Arrendadora cuando
asi lo solicite.

No sc poermite gue cl recorrideo de las tubcrias de

suministro de agua fria sea paralelc a las paredes
oxintentos o en diagonal a través del techo pucs
puadaen zausar danos gsustanciales al Ilnmueble
Arrcendado, las propiedades de los demas arrendatarics
y las propiedades de la Arrendadora. Al descubrir
dichas tuberias, la Arrendataria debera rctirarlas

icnlro de los siete (7) Dias Habiles siguientes; de Lo
.ontraric, la Arrendadora se reserva el derecho de
ingresar al Inmueble Arrendado de la Arrendataria vy
relirar las mismas. Todos los cestos incurridos seran
cobrados por la Arrendadora a la Arrendataria.

l.a Arrcndadora se reserva el derecho de emitir una
"orden de suspensién de trabajo” respecto dcé parte ¢
1a toltalidad de los Trabajos de Renovacidén en curso si

_//,.
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se determinara cue representan un ricsgo de incondio
v/c plantecan un ricsgo para la seguridad de los demas

arrendatarios o del Edificio y la Arrendadora no soera
responsable de ninguna pérdida emergenlc sulrida por
'a Arrendataria durante el periodo de la Torden
suspensidén de trabaje”.

Ningun retraso en la finalizacidén dc las ‘Trabajos dc
Renovacién en ¢ alrededor del Inmucble Arrondeco,  yd

sca causadc por las Autoridades Competcntes U obra,
sera motive para posponer la vigencia de la Fecha ds

Inicio de la Renta de Arrendamiento aximir a la
Arrcndataria ol cumplimiento vy cjeccucion i log
cenvenics, condiciones % cstipulacionas 10§l ]
conlenidas y, por sus parte, a scr  roalizadas oy

obscrvadas.
Kl  Depdsito de Renovacidn, menos cualguicr SuUMma

utilizada de conformidad con 1la Clausula 6.6, s5e
reembolsara a la Arrcndataria sin intoreses al
finalizar las Trabajos de Renovaclion , S
corresponde, después de que lLas boras 1
Rohabililacién se hayan llevado a cabo 4 sabtisfacaion
de la Arrendadora siempre que Siempre la Arrendadc

Lendréd derecho a reclamar al Arrendataric cualquier
déficit de sumas nc cubiertas suficientemente por ol

Depésito de Renovacion con respecto @ las Obras d
kchabilitacién realizadas por la Arrendadora.

./ Molestias

No permitir ningin acto ni tolerar dque s roalice nada
en el Inmueble Arrendado y/o en alguna olra parbtc ac
los Edificios gue pueda ser o converlirse cn o und
molestia, incomodidad o fastidic o peligro o provocal

una ofensa, o interferir en alguna forma o©n I goc
pacifico, ocupacién y comodidad de la Arrcndadora de
algun ctro arrendatario y ocupante de los Edificios.

No utilizar, realizar ni permitir en el Inmuebic
Arrendado y/o en cualquier otra parte de los REdificios
acltividades o negocios gque scan ilegates, inmorales,
ilicitos o ©para un propdésito dgue pucda afcctar
negativamente la reputacidn de los Edificios.

¢) No permitir ninguna misica vocal o instrumental cn cl

e}

Inmieckble Arrendado que pusda crear perturbacionaes
molestias a los arrendatarics y ocupantes rontiguos al
Inmueble Arrendado y, a su propic costo, tomar las
medidas que sean necesarias para controlar y mantocnar
el nivel de sonido o ruide al intericr del Tnmuchblo
Arrendado en o por debajo del nivel de docibeles U
otros limites aque la Arrendadora estipulc vy notifliquc
a la Arrendataria por escrito.

No permitir gue se mantenga O introdurzca ganado ¢
animales de compafiia de cualgulier tipo en ol Tnmucbl
Arrendado.

No utilizar el Inmueble Arrendado  pard ninglin

1

comercio, negocic o actividad ni permitir cl ingrose

,//#
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de alimentos que emitan, acumulen y difundan cualguicr
lor desagradable o gue acumulen suciedad o causen
moleslias al piblice en general del Edilicico o a los
Arrendatarios y ocupantes vecinos.
hos pagquetes con alimentos deberan retirarsc
diariamente vy ser dejados en la sala del conserje para
quc ¢l perscnal de limpieza de 1la Arrcndadora los
rebire vy oasl se evite que el oler acre sc cexpanda a
los espaciocs de oficina del wvecino a Lraveés del
sistema de aire acondicionado centralizado.

.2 Cocinar (liliminar st procediere)

)

b

No utilizar ni permitir el uso en 2l Inmuebkle Arrendado

~ualquier parte de ése para coclnar y/0 preparar
comidas y bkebidas para el consumo de la Arrendataria

on o el I[nmueble Arrendado. La Arrendatarias deberia
btener cl consenbimiento por escritc de la
Arrendadora para instalar artefactos de cocina.

Mo permitir gque ninguna perscna ingrese al [nmucble
Arreondade con  productos gque desprendan olor o© con
alimentos, estipulandose que la Arrendataria y/o el

Fmpleade de la Arrendataria tendrdn derecho a ingresar
alimentos al Inmueble Arrendado para su consumc
personal .,

3in perijuicic de cualgquier disposicidn en contrario
contenida  en  este  Contratc, la Clausula #£.8 deol
presente no sera aplicable si el Uso Permitido del
[nmueble Arrendado fuere 1la venta de alimentocs vy
bebidas.

51 el Uso Autcorizadce de Inmueble Arrendador fucroc la
venta de alimentos vy bebidas, la Arrendataria debera:

3 Sus expensas, mantener las trampas de grasa y las
Lrampas de piso dentro o gue dan servicic al I[nmuchklc
Arrendado en buen estado vy reparadas, revisadas vy
mantenidas regqularmente por ceontratbtlistas competentes.
Copia del informe de mantencidn se entregarda a la
Arrendadora cada trimestre; vy

a cxpensas de la Arrendataria, construir, instalar vy
conectar todas las alcantarillas vy otras tuberias,
conductos de escape y conductos de aire acondicionado,
alcantarillias y cables para el propésito del sistema
de alcantarillado y de aire acondicionado del [nmucble
Arrendado, e independientemente de si la Arrendadora u
otro tercero proporciona el mismo, seréd responsablc, a
cxpensas  de  la  Arrendataria, de la reparacion,
conservacion, mantenimiento y limpieza de todas esas
tuberias, conductes, alcantarillas, cables y sistemas

de alcantarillado, extraccidn y aire acondicionado.

6.9 Control de plagas

Asequrarse de que durante la vigencia del arrendamiento el
Inmucblce Arrendadc esté libre de plagas tales como inscclos,
rocdores, lagartijas y otras alimafias similares con el objetce
i mantencr <l Inmueble Arrendado en condiciones higiénicas.

AR atel

haya problemas de plagas en el Inmueble Arrendado, la

_//,,
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Arrendataria deberda, a la brevedad, contratar los scrvicios d
control de plagas que correspondan vy proporcionar a  la
Arrendadora copia del tratamiento periddico de control
plagas en un plazo de siete (7) dias desde que la Arrondataria
recibiere la solicitud respectiva de la Arrendadora. La
Arrendataria acuerda gue la Arrendadora no sera considorads

responsable de los dafios o demandas © accicnes entabladas por
la Arrendadora al tratar de ¢ eliminar una plaga debido o
actos u omisiones de la Arrendataria.

6.10 Materiales combustibles

No ingresar ni permitir gue sc ingresc, almacenc
mantenga on el Inmueble Arrendado nl en ninguna otra parte de
lcs Kdificios ningdn articule, material o sustancia nociva
objetabla, cspecialmente de naturalcrza :ombunstiblc
inflamable, cxplosiva o© peligrosa y/o que infrinja afgund

Norma y Reglamento gue pueda causar un aumento sustancial del
riegge agsegurable del Tnmueble Arrendado y/o de lTos Fdificios,
£.11 Seguros
a) No realizar ni permilir ni tolerar que sc rcealice algun
acto gue pueda provecar la nulidad de alguna poliza d
sacguro  contratada por la Arrendadora  d [nminblo
Arrendado y/o les Edificios o que ésa punda anulars
anulable o bien que sc incremente la prima acl scgur
Si hubiera un aumento en la prima de cualquier pdliza
de seguro come resultado del incumplimicnto  d sla
cléusula en que incurra la Arrendataria, pagar a la
Arrcndadcora de inmediato, a requerimicnto de Gsa, ol
aumento de la prima junto on todos los 0508
razonables en que incurra la Arrcndadora al  ronova
cualguicr pdéliza de scguro.
b) A expensas de la Arrendataria, contratar y mantener, a

satisfaccién de la Arrendadora vy con  todo momont
durante el Plazo Fijo, los siguientes scguros:
i) Riesgo/Respongabilidad Publica
ada) una pdéliza integral que cubra el riesqg public
por un monto que la Arrendalaria, a su arbitrio,
considere adecuadeo o suficiente, que estara o
ncmbre conjunto de la Arrendataria s LA
Arrendadora como coasegurado; vy
ab) la pdliza se extenderd para cubrir ~ualquior
responsabilidad por la muerte @] lesion de
cualquier ©persona o dafio a la propiedad de
cualquier perscna sufridos cuando dicha persona
esté usando o ingresande o cerca do cuailguicr
entrada del Inmueble Arrendado, © sufra lesioncs o
dafios como resultado de un acto u omision de la

Arrendataria y/o del Empleado de la Arraondataria
la evtensién y/o instalacién ilegal do Servicios
Badsicos y/o accesorios e instalaciones por parte
de la Arrendataria.

ii) Vidrio
aa) Una pdliza gue cubra la rotura de cualgquicr placa

de wvidrio dentro del Tnmueble Arrendad por la
- /
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suma que la Arrendataria, a su arbitrio, considere
adecuada o suficiente. La Arrendataria aceplta que
todo el dinero conforme a la pdliza de seguro se
gastard en reinstalar el vidrio dafiado dentro del
Inmueble Arrendadoc.
iii) Accesorios, artefactos y bienes de la Arrendataria
Una podliza gue asegure los accesorios, artefactes y bkiencs
mucbles de la Arrendataria (scbre una base de reemplazo total
rcintegro) v o el Inmueble Arrendado contra el riesgo de
incendio, hurto, robo y otres peligros relacicnados por la
suma quc la Arrendataria considere necesaria en funcidn del
ricsgo ascegurado y gue incorpore una clausula de renuncia al
icrecho de subrogacidn del asegurador frente a la Arrendadora.
t.17 Requisitos de seguridad contra incendios
l.a Arrendataria deberd instalar o procurar que se ilnstale

ient ro del Inmueble Arrendado extintores de incendio adecuados
u otros equipos de proteccién o extincidédn de incendics y sera
rocsponsable de verificarleos y darles mantenimiento, vy la

Arrendalaria deberd observar estrictamente y cumplir con
prontitud cualquier norma de seguridad o proteccidn centra
incendios gue las Autoridades Competentes pudieren indicar.
£.13 Objetos pesados y estructuras que soportan peso
a} No ingresar, adesar ni permitir gque se coloque cn
alguna parte del Inmueble Arrendado un articulo,
objeto o cosa, incluidas, cajas fuertes, que excedan
de la carga gque pueda establecer la Arrendadora vy,
~uando la Arrendadora lo exija, distribuir cualquicr
carga on ¢l piso del Inmueble Arrendado dc acucrdoe con
la instrucclién y los requisitos de la Arrcndadora. La
iccision del inspector o consultor de la Arrendadora
serda definitiva y concluyente.

b} No perforar ninguna estructura de soporte de carga,
incluidos, entre otros, columnas de concrelo
reforzado, paredes, losas, techos, vigas y oLros
elementos y materiales relevantes gque soccaven la
integridad estructural del Edificio sin antes cblener
cl consentimiento previo por escrito de la
Arrendadora.

6.14 Bloqueo

No realizar y asegurarse de que no se realice ningdn acto
~oca  que pueda causar manchas, sucledad, co¢bstrucciones,
dafies o~ provocar que se geners una acumulacién de suciedad o
dosperdicios en el Inmueble Arrendado y/o en alguna otra parte
de los Rdificics, incluidos los sumideros © 1inodoros. Pagar
Lodos los costos de limpieza, reemplazo, reslitucldn u olros
Lrabajos nccesarios en el Tnmueble Arrendado v/o on alguna
parte de los Edificios debido al incumplimiento de e¢sla
clausula en que incurra la Arrendataria y/o Empleado de la
Arrendataria.
©£.1% Entrega y traslado de bienes de la Arrendataria
a) Oblener el consentimiento por escrito de la
Arrendadora antes de cualquier entrega o traslado dec
algunc de los bienes, accescrios, muebles, propicdad,

- J/ -
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eguipo de la Arrendataria {(“Bicnes de la
Arrendataria”) hacia o desde el Inmueble Arrandadc
los Edificios; de 1lc contrario, la Arrendadora su
guardia de seguridad tendran derechc a detencr la
entrega o traslade de cualgquiera de los Bicnes de la
Arrendataria sin asumir responsabilidad por
consecuencia alguna de ello.
b) Siempre con sujecidén a la subclausula &) antorior,
usar Unicamente y asegurarse de gue solo sc utilice cl
Area de carga , la puerta de servicio y el elevador o
carga designado por la Arrendadora para ualguior
entrega o traslade de los Bienes de la Arrendataria
hacia o desde el Inmueble Arrendado o los Rdificios.
c) No obstruir y asegurarse de que no haya obslruccion
alguna de un &rea comin de los Rkdificios duranl
cualqguier entrega o traslado de alguno do los Rioncs
de la Arrendataria hacia o desde el Inmueblc Arvendads
y/o los FEdificios. No poner cn pcligr a  ningun
persona en las cercanias ni ensuciar, manchar v/
dafiar un area comin de los Edificios durante o©sa
enLtrega o traslade de Bienes de la Arrcondalaria vy
pagar Lodes los costos de limpicza, roemplavo,
rostauracién u otros trabajos necesarios debid al
incumplimiento de esta c¢lausula en quc incurra 1o
Arrcndataria y/o Empleado de la Arrcndataria.
d) No cnlregar ni Lrasladar los Bienes de la Arrondataria
después de las Horas Hablles a menos qu 1A
Arrcendataria hubiera obtenido cl consentimionto provi
por cscrito de la Arrendadora.
c) No cologar ni dejar fuecra del Inmueble Arrcondads
Bienes de la Arrendataria y los pagquetcs, 3 1Aas
cajones de cualguier tipo o paquates do bilencs
ariiculos 0 cualquier conltencdor d cualquior
naturaleza. En caso de incumplimient 1 esta
clausula, la Arrendadora tendra derecho a enviar a un
represcntante  y/o  la  Administracidn  paras o tirar
cualquiera de los articulos o bilcnes antos mencionados
por cuenta de la Arrendataria y la Arrvendadora no sera
responsable de ninguna peérdida, reclamacién y/
~ualguier dafio que surja deal incumplimiont e
Arrendataria.
6.16 Inspeccién del Inmueble Arrendado y Reparaciones
a) Permitir que la Arrendadora © persona autorizada por
clla, en un horario razonable {previo aviso a 1
Arrendataria), ingrese al TInmueble Arrendado para ver &
inspoccionar la condicién de éste, incluideos los Artefactos v
Acccsorios de la Arrendadera (si los hubicral.

b) La Arrendadora podrada dar aviso por ascrit a la
Arrendataria en que solicite realizar alguna reparacion,
reemplazo, restauracidén u otros trabajos necesarios cn

conformidad con las disposiciones de este documento, con

excepcion del desgaste normal por el uso. Si la Arrcendataria
no llovara a cabo dicha reparacién, reemplazc, reslauracion u

"/
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Lros trabajos necesarios dentro de los sicte (7) dias
posteriores a la fecha de recibe del citade aviso por escritoe
de la Arrendadora, ésta podra, a su arbitrio, ingresar al
Inmueble Arrendado para llevar a cabo esos trabajos, tras 1o
cual todos los costos v gastos constituiran deuda de la
Arrendataria para con la Arrendadora.

Se estipula gue en caso de urgencia o emergencia o con el
propésito de proteger la seguridad o condiciédn del Inmucble
Arrendado  y/o log Edificios, no sera necesaric dque la
Arrendadora d& avise a la Arrendataria para ingresar al
nmucble Arrendado a fin de realizar algunc de los citados
trabajos.

o) Permitir gque la Arrendadora o cualgquier persona
aulorizada por ella para tales efectos ingrese al Inmucble
Arrendado, previo aviso por escrite, salvo en una emergencia
(en cuyo caso no se requiere aviso}, a fin de:

i) realizar cualguier reparacidn estructural o externa en
¢l Inmueble Arrendade ¢ cualquier otra parte de leos Edificics

la que se pueda acceder convenientemente desde o a través
i1l Inmueble Arrendado; ©

iiy colocar, fijar o conducir a través del Inmueble
Arrcndado o reparar, quitar ¢ reemplazar todos los cables o
Lubcrias para el propdsito y uso general de los Rdificios,
incluidas los sistemas de agua, gas, alcantarillado o
clectricidad;

cstipulandose gue la Arrendadora deberd hacer sus mayores
cslucrzos para no interferir con el uso razeonable del Inmucble
Arrendado por parte de la Arrendataria, vy debera roparar
Lodos lecs dafics ocasionados al ejercer los derechos de la
Arrendadora conforme a esta subclausula.

£.17 Obstruccidén a la entrada y salida

No permitir ni causar obstruccion alguna y asegurarsce de
que el Empleado de la Arrendataria no provogue nlnguna
bhstruceidn en la salida v entrada de los Edificios al deldar o
estacionar (con o sin conductor) alguna bicicleta, vehiculo

motorizade o algin otrc tipce de vehiculo a la salida o entrada
je los Hdificios.

.18 Subarrendamiento

No  subarrendar, compartir la posesién del Inmueble
Arrendade o parte de éste, ni ceder en forma alguna ¢l
irrendamicnto contemplado en el presente a ninguna persona o
entidad, salvo con el previo consentimiente por escrito de la
Arrendadora, el que no podra denegarse injustificadamente vy
podrid ser otorgado por el plazo gue la Arrendadora considere
At p] 1do.

¢ .19 Indemnizacidn
l.a Arrendataria serd responsable e indemnizard y mantcendra
indemnivados a la Arrendadera, sus sucesores, cesicnarios vy
sus  funcionarios, sirvientes y agentes contra todas las

acciones, procedimientos, reclamaciones, demandas, dafios,
pérdidas, costos y gastos de cualquier tipo que La
Arroendadora, sus sucesores, cesionarios y sus funcionarios,
sirvientes vy agentes deban sufrir o incurrir por ol aclo,

//
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negligencia, incumplimiento o] error de ta

Arrendataria y/o el Empleado de la Arrendataria contra:-

a)

o)

c)

d)

todos los dafios, independiente de su causa, provocados
al Inmueble Arrendado o sus instalaciones adyacenlLes

centiguas, las Areas Comunes, las nstalaciones
Comunes o los Edificios (incluidos, entre otros, ol
blogueo de los desagiles de los Edificios, averias de
maguinaria, deterioro de los Edificios), danc a
cualquier persona o propiedad por cualgquicr acto,
omisién, incumplimiento, negligencia o© errot 1e lea

Arrendataria, sus sirvientes, agentes, empleados,
funcionarios, huéspedes, invitados, contratistas )
licenciatarios vy debera pagar vy compensar 4  la
Arrendadora, Sus SuUucCesores vy cesicnarios por tocdas vy
cada una de las pérdidas y dafics de cualquier tLipo vy

de cualquier forma causados, incurridos ¢ sufridos por
la Arrendadora y por todas las perdidas vy danos al
Inmueble Arrendado vy/o los Edificlios vy/o ualquiet
otra instalacién adyacente o contigua y toda lesion
muerte a cualquier persona cuando dicha pérdida, dano,
lesion o muerte fuere ocasionada por cualauicr acto,
omisién o negligencia de la Arrendataria v/« jo L
Empleado de la Arrendataria;

todos los dafios y costos que surjan de Clua.quier
reclamacién, accién o procedimiento iniciado contra |
Arrendadora, sus sucesores v cesionarios y Sus

funcionariocs, sirvientes y agenles por cualgquier partb:
como resultado de cualguier acto, incumplimicr
negligencia de la Arrendataria vy/o Emplead de la
Arrendataria;

cualguier multa y/c pena impuesta o aplicada por
cualguier Autoridad Competente como resul tad del
incumplimiento ¢ inobservancia de las normativas ¢
estatutos pertinentes por parte de la Arrendataria y/
sus agentes, trabajadores o clientes; vy

todos los costos, honoraricos legales vy profesionalcs

{incluidos, entre oLtros, la asistencia letrada)
incurrides por la Arrendadora a1 iniciar
procedimientos, hacer cumplir y/c defender ualquier

accién que surja de este Contrato.

6.20 Rearrendamiento
Permitir gue la Arrendadora, en todo momento durante los

seis (6) meses calendario previos a que venza el arrcndamient

conforme al presente, rescinda el presente o cnvie aviso dc
terminacién, segln corresponda, ¥ coloque y mantcnga ©n o und
parte visible del Inmueble Arrendado un aviso de arrendamiaentec

o venta de éste, y permitir que los potenciales interesados ¥
la Arrendadora visiten el Inmuekle Arrendadce en un horari
diurno razonable. La Arrendadora darid aviso de visita con una
antelacién minima de tres (3) dias.

_//_
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(.21 Devolucién del Inmueble Arrendado
a) Al vencimiento o terminacién anticipada {segln
corresponda) del presente contrate de arrendamiento,
restituird pacificamente el Inmueble Arrendado a la
Arrendadora vy realizarda las siguilentes gestiones a
cxpensas de la Arrendataria:

i) restituir el Inmueble Arrendado a su estado y condiciédn
criginal (con excepcién del desgaste normal por usc) mediante
la eliminacién de todas las divisiones, accesorios, arbtefactos
v ronovaciones realizadas en el Inmueble Arrendado;

11) recemplazar con articulos de la misma calidad, a
sal.isfaccion de la Arrcendadora, cualguier parte del Inmueble
Arrendado, incluidos lecs  Accesorios y Artefactos de la
Arrendadora, gue la Arrendataria, el Empleado de la
Arrendataria y/o el cesionaric de ésa haya marcadce, ensuciado,
dafiadoe o dejado inservible vy/o inutilizable de manera
parmancnte.

i11) roparar cualguier dafio causado al Inmueble Arrendado
Y a cualquier parte de los Edificios debido a la rcecmocidon ¢
‘nstalacion de divisiones, accesorics, artefactos y renovacidn
del  Inmueble por parte de la Arrendataria conforme a la
“ldusula €.21a) anterior; vy

‘v) remover todos los aparatos, eguipos, avisos, muebles

sucltos vy accesorios vy letrercs gque pertenezcan a la
Arrvendalaria vy gque pudieren encontrarse en el [nmucble
Arrendado.

(S Reintegro
(a) Ademas de la obligacidén anterior de restablecer el
inmueble sefialade en la Clausula 6.21 a su condicién
original v rastituirlo, e inmediatamente antes del
vencimiento o terminacidn anticipada de la vigencia de
este Contrato, la Arrendataria debera repintar con dos
(2) capas de pintura (cuye tTipo debe ser aprobado por
la Arrendadora)) vy/o volver a empapelar cl Inmueble
Arrendade  restableciéndole a su estadec vy condicidn
originales, a satisfaccién de la Arrendadecra, y si la
Arrendataria no wvolviere a pintar o empapelar el
Inmueble Arrendado como se menclond anteriormente la
Arrcendadora podréd hacerlo v exigir a la Arrendataria,
previa solicitud, el reintegro de los gastos
incurridos por la nueva pintura O empapelado,
estipuléndose siempre que cuando la Arrendadora exija
o autorice gque cualquier modificacién o adicldon
realizada, instalada ¢ reparada por la Arrendataria se
conserve en el Inmueble Arrendado, la Arrendataria no
debera eliminarlas antes 0 al vencimiento O
terminacién anticipada de la vigencia de gste
Contratc. Para evitar dudas, 1la Arrendataria podra
retirar del Inmueble Arrendado toda division,
accesorio, mueble y  bien pertenecientes a la

- /) -
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Arrendataria.

Antes de devolver a la Arrvendadors la poscsion
vacante del TInmueble Arrendado, la Arrendadora y ol
representante de La Arrendataria ingpeccicnaran
conjuntamente el Inmueble Arrendadc y la Arrcendadora
tendréd derecho a deducir de los Depdsilos las sumas
que sean necesarias para reparar Y subsanat
cualquier dafic ¢ incumplimientc por parte do la
Arrondataria. Cuands se reguieran reparacionos, 1a

1 1

Arrendadora no estarda obligada a recmt sar 4|

Depositante ninguna parte de los mismos hasta que |

dafios vy/o incumplimientc se hayan reparad dichas
reparaciones se hayan realizadc pagado,
estipuldndose siempre gue en el c©aso le que los
Depdsitos no fueren suficientes para pagar los costos
de reparacidn v/0 reparar cualguicr dano

incumplimiento por parte de la Arrcndataria, ¢ésla
deberé pagar a la Arrendadora, cuando Lo solicite,
acguella suma adicional que se requlera parda padal
tales costos. Nada en esta Cléusula perjudicara c!
derecho de la Arrendadora a un pago adicional o 4

entablar otro recurse contra la Arrendatarlae por

cualquier Renta de Arrendamiento, cargos por Servicios
Basicos, pérdida, dafios o gastos incurridos o sufridos

;

vor la Arrendadora gque estuvieren pendientes do pag

6.23 Retencién de tenencia

a)

(b}

Sin perjuicioc de cualquier derechc gue la Arrendadord
puceda tener contra la Arrendataria, si al wvenocimiont
o terminacion anticipada de este Contratl 1a

Arrendataria no restituyere, se negare a restltulr

mostrare, por cualguier motive (salvo producto el
incumplimiento ¢ acto doloso de la Arrendadora, sus
funcionarios, agentes, representantes v cmpleados),
negligencia al restituir vy desalojar ol tnmucehl

Arrendado conforme a los términos vy condiciones de
este Contrato, la Arrendataria deberé pagar a la
Arrendadora, como indemnizacién por danos y perjuvicios
acordada, una suma calculada diariamente  en funcion

del monto equivalente a decs (Z2) veces Ta lentae de
Arrendamiento o renta del Inmueble Arrcendado al valor
de mercado vigente, cualquicra sea mayor, durantc al
periode de retencién del Inmueble Arrendad y hastla

que la Arrendataria cumpla lo estipulado y restituya
¢l Inmueble Arrendadc.

La Arrendadora se reserva el derecho do rostablccer
el TInmueble Arrendadoc a su condicién orciginal vy
limpiar los escombros o de otre mode reinstalar el
Tnmueble Arrendado a costa de la Arrendataria, la cua
debera, a solicitud por escrito de la Arrendadora,

_//,
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pagar los costes y gastos correspondlentes.
6../1 Posesibén vacante
A la expiracién del periode de arrendamlento u otro
{armine anticipado del presente Contrato, la Arrendataria se
ascgurara de que el Inmueble Arrendado sea devuelto a la
Arrcndadora en un buen estado de conservacidén y libre de
hasura (con excepcién del desgaste ordinarico), a satisfacciodn
4~ la Arrendadora vy de conformidad con los compromisos de la
Arrondataria contenides en el presente, junte con Ltodos los
randados y llaves.
6§.25 Advertencia (Caveat) y Registro del Arrendamicnto
ay lLa Arrendataria NO registrara este Contrato ni
crosentard ninguna advertencia respecto del mismo cn
el Conservador de Bienes Raices, antes o durante la
vigencia del presente Contrato.
by l.a Arrendataria NO tendra derecho a exigir a la
Arrendadora  que subdivida el Inmueble Arrendado o
cualguier parte de ése o a realizar cualquier acto ©

gestidn que pudiere llevar a que la Arrendadora se vea
cbligada a subdividir el Inmueble Arrendado o parte dec
ago, '
t..6 Letreros, sefiales y avisos
bDuranle ¢l Plaze Fijo, la Arrendataria NO podra, cn ningun
momento vy sin ¢l consentimienlo por escrito de la Arrendadora
y/o la Administracion:
a) usar, colocar, construir, adosar, pintar o exhibir o
permitir o tolerar gque se use, construya, adose, pinte
o exhiba en cualgquier parte del exteriocr del Inmueble
Arrendado ¢ cualguier parte del Inmueble Arrendado
{intericor vy/o exterior, incluidas 1las wventanas o
vidrios del Inmueble Arrendado) gque sea visible desde

<1 exterior de éste o cualquier parte de los
kdificicos, ningin anuncio publice, placard, poster,
banner, aviso, publicidad, nombre, signo, antena de
TV, sistema inaladmbrico ¢ aérec o cualquler otra cosa
que  tenga por objeto anunciar pUblicamente o exhibir
en cualguier lugar de los Edificios las actividades de
la Arrcendataria; vy

b} adosar o instalar en las ventanas de los Edificios o
cualguier panel de wvidrie ningun signo, aparalo,
accesorlio, ornamento u objeto visible desde el
cxterior del Inmueble Arrendado o los Edificiocs vy que,
en opinidén de la Arrendadera y/o la Admipistracidn, no
sea congruente o sea antlestético o pudiere desmerccer
la apariencia general del Inmueble Arrendado, fachada
o los Kdificios.

En caso de incumplimiento de esta clausula y de
que la Arrendataria no subsanare el mismo en un plazo
de siete (7) dias tras recibir de 1la Arrendadora un
aviso para subsanarlc (salve en casc de emergencia) la

_/‘/__
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Arrendadora tendrda derecho a enviar a un represcentante
y/c a la Administracidén para remover cualquiera dc los
articulos antes mencionados, a costo de 1a
Arrendataria. Se acuerda que el incumplimicnto on mao
de una ocasién de lo dispuesto en los términos do osta
clausula constituira incumplimiento materiai dc csle

Contrato.
7. Compromisos de la Arrendadora
La Arrendadera en cste acto acuerda y se compromete con la
Arrendataria a cumplir, observar y realizar eslrictamente | lc
lo indicade a centinuacidn:
7.1 Impuestos municipales y contribuciones

Fxcepto cuando deban ser pagados por la Arraondataria on
conformidad con las disposicicnes del presente, pajar Y
cancelar todos los gravamenes, impuestos muriicipales 5

contribuciones pagaderos con respecto al Tnmuebic Arrendado.
7.2 Estructura principal de los Edificios

Mantener o disponer gue se mantenga en buen esldad Ia
cstructura principal de los kdificlos, incluidos, ontre Lros,
¢l lecho, estructuras principales, muros extericres, cancrias

o«

principales, ductos, cableado y cables de los kdificios

7.3 Goce pacifico

Micnlras la Arrcndataria pague la Renta de Arrcndamienl
cumpia Yy rcspelc Lodos los compromisos quo hava asumid
conforme al presente, permitir que la Arrendataria posea vy
disfrute pacificamente dcl Inmueble Arrendade lurant
arrcndamicnto v le dé el Uso Autorizado.

7.4 Seguro

Ascgurar y mantener ascqgurados los Edificios n  tod:
momento durante el arrendamiento contemplado en cste documen
por dafios vy pérdidas debido a incendioc y los demas rivsqgos quo
1a Arrendadora considere pertinentes, estipulandose que no se
considerard que esta clausula obliga a la Arr ndadora
ascgurar o mantener ascguradc contra pérdidac lanos v
perjuicios ninguno de los Rienes de la Arrendalaria on !

nmuab e Arrendade o en los Edificios.

7.5 Areas e instalaciones comunes

a) Mantener las areas ¢ instalaciones comuncs de 1
kdificios en buen estade y condicién, limpias e iluminadas, y

) Provecr agua v/o electricidad para uso on ontradas,
salidas, escaleras, rellanos, pasillos, corredores, bafios vy
otras partes de las Arcas Comunes, al menos durantce Horas
ilédbiles.

7.6 Permiso para que 4@ Arrendataria retire articulos

Al vencer el periodo de arrendamiento, permitir a 1a

Arrendataria retirar sus Bienes con arreglo a la Clausula 6.71

del presente.
7.7 Cesién, novacién, transferencia del Arrendamiento
1

a#) La Arrendadora podra, sin responsabilidad paca La
Arrendataria y sin lesionar los derechos e I
Arrendadora contra la Arrendataria por un incumplimiant
anterior en virtud de este Contratc, vender, cnaioenar vy
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transfoerir los Edificios a cualguier tercero gue
considere adecuado, siempre gue dicha venta csté
supeditada a los derechos e intereses de la Arrendataria
conforme al presente, vy, acorde con lo anterior, lLa
Arrendataria diere su consentimiento irrevocable a la
venta o enajenacién y se comprometiera a firmar todos
5 documentcos gque la Arrendadora pudiere cxiglr para
~clebrar la venta o enajenacidén de los Edificios.
La Arrendadecra podra, a su exclusivo arbitrio:
i) Ceder, gravar, transferir y/c novar cualquiera de
sus derechos, intereses vy beneficios conforme a
este Contrato (incluido el productc del presente)

y/o
ii) Gravar los Edificios (o0 cualgquier parte de
eilos).
3 a favor de cualgquier tercero sin otro ccnsentimiento

de 1la Arrendataria, estipulandose que si la venta esta
supcdilada a los derechos e intereses de la Arrendataria
conforme al presente vy la Arrendataria irrevocablemente
consinticre en ello y se comprometiere a aceptarlc y, si fuerc
necesario, en un plazo razonable luego de la solicitud
respectiva por escrito de un tercero, formalizara todos los
locumenlos necesarios para llevar a efecto la transaccion
anterior a costo de la Arrendadora, si lo hubiere.
8. Aire acondicionado centralizado

B a) Salve «cuando la planta de aire aceondicionado
conlralizade de los Edificios deje de funcionar debldo a
mantoenimicnlo, reparacién u otro motivo razonable fuera del
ont.rol dc la Arrendadora, la Arrendadora encendera o}
{ispendra que se encilenda dicha planta en los Edificios a fin
de proporcicnar aire acondicionade centralizado al Inmueble
Arrondado on lloras Habiles.

b) Cuandce la Arrendataria requicra gue sg preoporcionc

airc acondicionado centralizado al Inmueble Arrendado fucra de
las Horas lidbiles, debera:

i) dar proviamente aviso por escritc de dicha nccesidad a
la Arrcndadora; vy

i1y asumir todos los cargos generados y derivades del
cuministro adicional de aire acondicionado cenLrallizado al
Inmuchlc Arrcendado, incluidos los costos de operacion deol
sistema de la torre de cnfriamiento y de la planta de aire
wcondicionado centralizado, estipulandose siempre gue el valor
sora determinado por la Arrendadora a su exclusivo arbitrio.
Los cargos sceran pagados por la Arrendataria a la Arrendadora
dentro de  los siete (7)) dias siguientes al recibo de la
faclLura de la Arrendadora.

i) lLos cargos por aire acondicionade centralizade que sc
proporcione al Inmueble Arrendade fucra de las horas vy dias
normales ascenderédn a RM 120,00 por heora, sujeto a cualquier
modificacién por parte de la Arrendadora, la gque secra
notificade por escrito a la Arrendataria.

~) La Arrendadora no sera responsable en forma alguna ante
!4 Arrendataria si no pudiere proporcicnar aire acondicionado

4
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centralizado adicional a la hora y dia requeridos por la
Arrendataria en virtud de la cldausula 8.1b) producto deo alguna

averia, falla, no funcicnamientc, trabajos de reparacion Jqu
se¢ estén realizando o por otra causa razonable ajoena al
control de la Arrendadora.

c) (sic) Supeditado a la aprcobacidn previa por escrit ]
la Arrendadora, la Arrendataria estara autori=zada para
instalar vy desinstalar en el Inmueble Arrendado, 1 sU
exclusivo costo, un equipo de aire acondicionado
ininterrumpido para proporcionar aire acondicionado sontinuo =

ininterrumpido en una sala de servidores.
9. Renovacién del Arrendamiento

9.1 La Arrendataria podrda extender el arrcndamicn! e
Tnmueble Arrendado por un periodo adicionat ma e
particularmente establecidoc en 12 Parte 13 del Anexo ("Plazo
de Renovacidén"), sujeto a los términos Yy ~ondicionc:
contenidos en este Contrato.

8.2 51 la Arrendataria deseare extender el arrcndamicnt
del TInmueble Arrendado al vencimiento del Plazo ITijo, deboerd
entregar un aviso por escrito a la Arrendadora para informarle
<u intencidén de renovar el arrendamiento, a mas fardar sois
(6) meses antes de vencer el Plazo Fijo ("Aviso de
Renovacidén")

9.3 Sujetc a que la Arrendadora hayea recibido la

noLificacion por escrito de la Arrendataria de conformidad con

la Clausula 9.2 y nc haya incumplimiento previoc ni subsistia
incumplimiento por parte de la Arrendataria de cualgquicera de
les compromisos y obligaciones que deba observar v realizar on
virtud de este Contrate, la Arrendadora podra, a Su oxclusiv
arbitrio, extender el arrendamiento del Inmueble Arroendado por
el Plazo de Renovacién, comenzando el dia lespuds  del
vencimiento del Plazo Fijo. Las Partes, a mas bLardar dos ()
meses antes del vencimientoe del Plazo Fijo, formalizaran un
nucvo contrato para renovar el arrendamicnto on los mismos
Lérminos establecidos en este Contrato, sujelo al Jerech i
la Arrcondadora a aumentar la Renta de Arrendamiont on o la
Cclausula 9.4 a continuacidén; de lo contrario, la Arrondadora
tendra dercche a considerar que la Arrendataria st
intercsada en renovar el arrendamiento y la opcion caducara o
partir de entonces y no tendra mayor efecto adicional.

9.4 La Recnta de Arrendamiento para cl Plazo dc ko 11 Or

estard sujeta al valor de mercado con un limite do no mas o
10% de aumento de la  Renta de Arrendamicnto mensual bruta dol
periodo  anlerior por pic cuadrado durante «l  periode  deo

recnovacion.
10. Declaraciones y garantias de la Arrendataria

La Arrcendataria Y la Arrendadora por ia present
confirman, declaran y garantizan a la tra, on la foeoh 9|
Contrato y durante cada dia del Plazo Fijo (o Plaro Renovado,
scgGn corresponda), lo siguicnte: -

a) sor una empresa debidamente constituida v validaments

cxistente segun las leyes de Malasia como una ntidad lagal
scparada y tener pleno peder ¥y autoridad para pooaor  GUS
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sclivos vy realizar negocios como se realizan actualmente;

b) Lencr las facultades para ejecutar, entregar y cumplir
los  términos de este Contrato y ha efectuado todas las
gestiones corporativas, de accionistas y de otro tipo
necesarias para autorizar la aceptacidn, Formalizacidén,
ntroga y ejecucidn de este Contrato;

c} que este Contrato, cuando sea formalizado, constituira
bligacién legal, valida y vinculante de su parte;

d) no estar en incumplimiento de ningun acuerdo importante
del jue  sean parte o por el cual estén o puedan estar
sbligadas, y que pudiere afectar materialmente su capacidad
para cumplir con sus obligacicnes en virtud de este Contralo;

) gue no existe ninguna demanda o accién ante ningdn
Lribunal de  dusticia o arbitral o procedimiento legalt o
administrativo u otro procedimiento o) investigacidn
jubernamental pendiente ¢ inminente en su contra que afecte su
~apacidad para cumplir con sus cbligaciones de cenformidad con
osle Contrator ¥y

[} que este Contrato crea obligacicnes vinculanltes vy
cxigibles de  las Partes de acuerdo con  los términos vy
condiciones agqui contenidos.

11. Casos de incumplimiento

11.1 Ekn casc de cumplirse una o mas de las siguientes

situaciones:

a) cquc la Arrendataria no hubiera pagado la Renta de
Arrcndamiento o alguna parte de esta dentro de los siete {7}
{l4s posteriores a la fecha de vencimiento mencicnada cen la
Clausula 4 del presente, incluidos los intereses por mora (si
los hubicera);

©) que la Arrendataria incumpliera alguno de 10s demas
términos v condiciones del presente Contrato que deba cumplir
vy respelar;

-y que la Arrendataria o cualquier persona a quicn sc le
onticra ol arrendamiento permitiera o tolerara que @ sc
presente en su contra un aviso de guiebra o una solicitud de
liquidacién o disolucidn, segin corresponda;

1) quc la Arrendataria realizara algin convenioc <n
beneficio de sus acreedores o© celebrara algan acucerdo con

cllos;

) que la Arrendataria permitiecra o tolerara alguna
cilecucion o el embarge de algunc de sus bienes;

f) 51 se anulare o} retirare cualgquier licencia,
autorizacion, aprobacidn, censentimiento o} exencion de
:ualquicr autoridad de Gobilerno para gque la Arrendataria llcve
4 cabo sus actividades o bien éstos dejaren de tener validez vy

[cclo por culpa de la Arrendataria; ©

g) que la Arrendataria unilateralmente rescindiere y/o

pusicre término al Contrato antes de expirar el Plazo Fijo, ¢n

ntravencion de los términos y condiciones de este Contrato,
cstard cn incumplimiento vy la Arrendadera agtard facultada
fard, on cualguier mamanto posterior, entregar a ia
Arrendataria un aviso por escrito de incumplimiento y exigircle
o cubsane ol misme en un plaze de treinta (30) dias desde do
- //
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la fecha de aviso de los casos sefialados en la lausula
11.1¢y, d)y, ey v fy y de siete (/) dias desde la focha s
aviso de los demas casos. Salvo que las partes acuerden ofra

cosa, consideraran que el plazo estipulade en csta Clauzula
11.1 constituye tilempo suficiente para adoptar medidas  do
reparacién suficientes.

11.2 Cuandc el incumplimiente no se hubiere subsanado ¢n
el plazc sefaladc en la Clausula 11.1, la Arrendadora Lendra

la libertad de adoptar, en cualquier momenlto poslerior, una
mads de las siguientes medidas sin asumir responsabilidad
alguna por concepto de pérdida, dafc o gasto causad a

Arrendataria comc consecuencia de dicha accién:
(a) rescindir inmediatamente este Contrato y, con arregl

a la ley, entregar en cualguier momentc posterior a  la
Arrendataria un avisc de gque, conforme al articule 235 dcl
Coédigo Nacional de Tierras de 19¢65, desea recupcrar  la
posesién del Inmueble Arrendado. Por la presente 5o euerda
mutuamente gue siete (7) dilas constituird plaso razonablo
para subksanar el asunto mencionado en dicho aviso vy dqug, al
haberse subsanado el incumplimiento, la Arrendadcra Londra La

libertad de tralar este contrato como absolutamentc roscindids
o terminado con anticipacién debido al incumplimicnto do la
Arvrendataria v reingresar al Inmueble Arrendado o cualquicr
parte del mismo sin perjuicio de cualquier otro derech ]

accién que corresponda & la Arrendadora, en derechc o en
cquidad, a cualquier otro incumplimiento de la disposiciones
del presente por parte de la Arrendataria;

(b) cobrar intereses/exigir una compensacidén de  acuoro
con la Clausula 12.1 en casc de retraso en ¢l page '
cualguier suma adeudada por la Arrendataria a la Arrcndadora,
cuyo interés se calculard diariamente a partir del 11 a
inmediatamente posterior a la fecha de vencimiento y hasta la
fecha de pago total;

(c) cancelar vy cortar todo suministro de agua v atr
acondicionado del Inmueble Arrendado y desactivar la tarjeba
de acceso al ascensor N la tarjeta de acCCCeso al
estacionamiento, segan corresponda. Se considerara que la

Arrendataria ha renunciade a cualquier reclamo contra la
Arrendadora por cualquier pérdida o dafio sufrido incurrido

por la Arrendataria como resultado de la cancelacidn )
Lerminacioéon de los Servicios Basicoes anteriores, incluid
cualquier dafic a su reputacidn;

(¢) perder los Depoésitos y/o cualquier parte de los
mismos, incluido exigir el cobro o hacer efectiva Ia Garantia

Bancaria (si procediere) para compensar las sumas adeudadas ©
pagaderas a la Arrendadora © por las cuales la Arrendataria cs
responsable segin este Contrato;

{e} reclamar la Renta de Arrendamiento v todas las demas
sumas aqui previstas por el periodo restante no vencide del
Plavo Fijo;

(f) demandar y llevar a cabo cualquier otra accion gue la
Arrendadora considere adecuada para recuperar todo el dinerc
que se le adeuda a la Arrendadora. Todos los hon rarics
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legales, olros costes y desembolsos incurridoes por la
Arrendadora para o en relacidén con el cumplimiento de cstia
disposicidén podran ser recuperados mediante accidn judicial
entablada por la Arrendadora contra la Arrendataria; y/o
1) cntablar una accidn contra la Arrendataria por
cualquicr reclamacidn, demanda, pérdida, <dafo, procedimiento,
c0stos y gastos, en la maxima medida permitida por el derccho
'a cquidad, producto del incumplimiento por parte deo la
Arrendataria de sus obligaciones en virtud de este Contrato,

sicmpre gue cualquier monto retenido por la Arrendadora s
tendra  on cucnta para calcular cualguier dafic o pérdida
reclamada por la Arrendadora si la tasacidn de los dafios o©

ptrdidas fuere mayor gue el monto retenido.

11.2 La Arrendadora tendra la libertad de ejercer uno o mas
dc los recursos anteriores a su exclusive arbitrio y de la
mancra que considere adecuada. Ninguna medida adoplada por la
Arrendadora para ejercer uno o mas de los recursos anteriores
periudicard ni lesionard ningin otro recurso, reclamacidn ©
derecho gque ésta pueda tener conforme a la ley.

12. Intereses por pago atrasado
17.1 Ademds vy sin perjuicio de «cualquier otro derecho,

facultad o recurso de la Arrendadeora en virtud de este
document.o, si la Renta de Arrendamiento u olras sumas
vdeudadas a  la  Arrendadora en virtud de este  Contratc
permancciere impaga en cualguier momento después de que éstas

venzan (va sca formalmente exigido ¢ no}, sin perjuicio de los
dercchos  y/o recursos de la Arrendadora previstos en ceoste
“ontrato, la Arrendadora tendra derecho a cobrar intereses por
pago atrasado de cualquier suma que la Arrendataria le adeude
: la Arrendadecra {(antes y después de la sentencia) a una Lasa
de trece por ciento (13%) anual sobre dichas sumas pendientes.
los intereses se calcularan diariamente desde el dia posterior
2 la fecha cn que tales sumas vencieran hasta la fecha en que
la Arrendataria las pague integramente y la Arrendadcra tendra

derecho a recuperar dichos intereses come si constituyeran
kenta de Arrendamientce atrasada y dichos intereses se pagaran
a la Arrendadora cuando lec sclicite.

12.2 Por la presente, ila Arrendataria autoriza

irrovocablemente a la Arrendadora a prorratear y destinar
‘ualquicr suma cancelada por la Arrendataria al pago de
~ualguicer alraso o suma gque le adeude a la Arrendadora en la
feccha de pago, segun lo considere adecuadec, sin perjuicio de
cualguier instrucclén en contrario seflalada mas adelante.

3. Daflos y Destruccidn

13.1 En caso de qgue el Inmueble Arrendado o los Edificios o
walguicr parte de los mismos sean destruidos © dantados en
ualguier momento durante el Plazo Fijo producte de un
incendio, inundacidn, explosidn, relampago, tempestad, guerra,

cas fortuito o cualgquier otra causa imprevista o ajena al
~ontrol de la Arrendadora yv/c la Administracién ("Fvento de
tucrza Mayor") y éstos dejen de ser aplos para la ocupacidn

yv/o uso por un periodo de mas de trelnta (30} Dias Hablles

_./‘/,
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consccubtivos, el pago de la Renta de Arrendamicnlo una parlLa
justa de ésa se suspenderd, segun la naturaleza vy magnibud
del dafioc sufride, a partir de la fecha del Ivento de Fuerza
Mayor hasta que el TInmueble Arrendado vy/o los Edificios
vuelvan a seor aptos para ser ocupados, o0 hagsta  gue sl
Contratoc se rescinda debido a que el Inmucble Arrcndado doia
de ser aplto para su usoc/ocupacién en su con junts (except
cuando dicho dafio o destruccién hubieran sido causados por o
acto u omisién de la Arrendataria o del Empleado de o la
Arrendataria o cuando éstos hubieran contribuid L dane
destruccion) . La decisién del consultor de la Arrvendadora
sobre la magnitud de la destrucciédn o dafo vy la roduccion

propercional de la Renta de Arrendamicnto sera definitiva vy
concluyente.

13.7 La Arrendadora no estard obligada & roconstruir
restablecer el Inmueble Arrendado a su condicion original 4
menos gue la Arrendadora, a su arbitrio, 1o onsidere
adecuado.

13.3 Cuandoc la Arrendadera decida nc reconstruir y roctablacer
ol  Inmuchble Arrendado vy/c los Edificios a su  condicion
original por cualguier motlivo, la Renta de Arrcndamiont
cesard v el arrendamientc quedard rescindide a partir del
momento en que se produzca la destruccién o dafoc vy la
Arrendataria inmediatamente después de recibir la notificaci
por escrito de la Arrendadora abandonard vy cntrogara oy
cntregard pacifica y silenciosamente ¢l Inmueblc Arrondado
la Arrendadora de acuerdo con los términos de cste Contrale
Dc  ahi  en adelante, ninguna de las partes Lendra ningun

reclamo contra la otra, salve por cualquicr incumplimicnlo
anterior.

14, Disposiciones varias

14.1 Aumentoc de tarifas

a) Si en cualguier momento durante el arrendamicn! S

incremeantaran los gravamencs, impuestos municipales ¥
contribuciones o cualquier otra tarifa, impuesto  ©  paygo
requerido con respecto al Inmueble Arrendado v/o log kdilicios

v/o el Terreno o si se 1mpusiere un nuevo pago  a 1a
Arrendadora por el Inmueble Arrendado y/o los Fdificios y/o <l
Terreno, la Arrendataria deberd, al ser notificada por escrit

por la Arrendadora, pagar mensualmente a ésta el incroment d

Renta de Arrendamiento, estipulandese  que 1a Ronta cle
Arrendamiento adicional correspondera al aumento relacionado
con el Tnmueble Arrendado o si éste se relacionara con 1os
ldificios vy/o el Terreno, la proporcidén entre el Inmuchlo
Arrendado vy el area total de los Edificios © el Terreno, scgun
corresponda. La decisién del contador de la Arrendadora sera

final y concluyente.

14.7 Costos

a) Cada Parte asumird los costos de su asistencia lelrada
(si la hubiera) por concepto de la asescria prestada rcspectc
del contrato de arrendamiento. T.a tarifa administrativa
reclacionada con la preparacidédn de este Contrato vy el impucstc

de timbre correspondiente seran pagades por la Arrendataria.

_//_
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by lLa Arrendataria correrd ccn todos los costos, incluidos
tos soslos de asistencia  letrada de la Arrendadora por
cualguier demanda, reclamacidn, aviso o procedimiento legal
nnlablada con éxito contra la Arrendataria anle cualquier
tLribunal competente:
i) para subsanar cl incumplimiento de cualguiecra de los
Lérminos v condicicones del presente, ©
ii) por cualquier incumplimiento e inobscervancia por
parte de la Arrcndataria de cualquiera de los términcs vy
ndiciones agui establecidos.
11.3 Aviso
) Modos los avisos u otras comunicaciones conforme a estc
nlrato sec ecnviardn por escrito y en idioma inglés y se
‘niLregaran a la otra Parte en la direccidn establecida en cstec
Contrato o eon cualguier otra direccidén que cualcguicra dc las
Parlos haya notificado oportunamente.
by Cualquier aviso dade de conformidad con la Clausula
14,3 (a):
iy sl se enviare por correo certificado, se considerara
recibido por la otra Parte cinco (5) dias después del dia en

jue fue enviado,

i) si sc enviare por correo mensajero, sc considerara
recibido por la otra Parte el Dia Habil sigulente al dia dc
entreagary; vy

(iii) si se entregare por manc durante Horas Habiles, sc

sonsiderarad recibide por la otra Parte el misme dia tras el
wcuse de recibo del mismo.

141.4 Impuesto aplicable

'a Arrendetaria deberd pagar Lodas las tarifas, cargos, gaslos
vy cualguicr impuesto exigido, ya sea actualmente vigente o que
se implementara y cobrara por ley durante el Peviodc Fijo,
incluido, entre otros, el SST cobrado sobre dichas tarifas,
cargos y gastos por la Renta de Arrendamiento.

14.5 Tiempo

kn dondequiera gue se mencicne en este documento, el tiempo
serd de la escncia de este Contrato.

14.6 Clausula de exclusidn

Sin perjuicio de las dispesiciones del presente documento, la
Arrendadora no sera responsable de ninguna pérdida, dafo,
lesién o muerte que pueda  ser causada o sufrida por la
Arrcndataria, el Fmpleado de la Arrendataria o el cesionario ©
subarrendatario de la Arrendataria producto de © provocado por
cualqguier motive razonable ajeno al ceontrol de la Arrendadora

v/c la Administracidn, Evento de Fuerza Mayor o Casos
fortuitos, incluide cualguier falta de funcionamiento o©
suminisiro total o parcial de cualguier sistema, servicio,
aparalo, tuberia, cable, ascensor, planta de aireo
condicionado u otra magquinaria y/o sistema eléctrico en o
iebajc o que pase a través de c© se conecte con © sSe use parda
fines del Inmueble Arrendado y/o leos Edificlos o cualquier

deshordamiente de agua desde cualguier parte de los BEdificlics,
va sca hacia el Inmueble Arrendade o de otro modo, cuandoe sca

ol resultado  de  situaciones ajenas  al control de la
~ ) -
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Arrendadora ¢ la Administracion.
14.7 <€Clausula sobre otras partes de los Edificios

Nada de lo contenido en este deoccumento conferira a la
Arrendataria ningin derecho a hacer cumplir un compromiso ©
acuerdo relacionade con otras partes de los Bdificios
arrendados por la Arrendadora ni limitara c ifectara ol
derccho de la Arrendadora a realizar negocios con cuslauior
otra 1instalacién y establecer y modificar sus términos v
condiciones en la forma que la Arrendadora considere

conveniente.
14.8 Renuncia de indulgencia

(a) Cualguier relrasc, indulgencia, omisidn ol
otorgado por cualguiera de las Partes a la otra no constitulra
ni se considerara renuncia a les dercechos vy recursos  d
cualquiera de las Partes cestablecidos en la ley o contenidos

en ¢l prescente documento ni perjudicara los mismos.

(b} La aceptacidén de la Renta de Arrendamiento por parte
de la Arrendadora no se considerara una renuncia dc partc do
la Arrendadora a ningun derecho a procceder conlbra ba
Arrendataria por cualquier incumplimiente anterior por parto
de la Arrendataria de cualquiera de sus obligacioncs on virtud
del presente o de la ley.

c} Ningan incumplimiente o retraso (ya sca oCxprosa
implicita) por parte de cualquiera de las Partes a ejevcilar

¢ ¢l hecho de no ejercitar ningin derecho, facultad,
privilegio o recurso que corresponda a esa Parlc cn virtud del
presente  en caso  de  incumplimiento ¢ contravenclon o
uwalquier compromiso, condicidn o deber por parte d fa olra
Parte o cualguier agquiescencia de ta. incumplimiento
conLravencién mencscabara tal derecho, facultad, privilogl
recurso ni se interpretara como renuncia al mismo y ni ninguna
accion  de cunalgquiera de las Partes con  respoct 4 un
incumplimiente o contravencién o cualguier aquicscencia on
dicho incumplimiento o contravencién afcctara prriudicara
cualquier derecho, facultad, privilegic o recurso de es5a Part

con respecte a cualgquier otro incumplimicnto poslerior.
14.9 Ley de Proteccién de Datos Personales de 2010

LLa Arrcndataria confirma y garantiza que todos los directoros,
socios, servicio, agentes, contratistas y sccrclarios d I e
Arrcendataria, y todas las demas perscnas gque Loengan ralacionoes
comerciales con el TInmueble Arrendade y/o la Arrendadora cuyo:
datos perscnales hayan sido proporcionados por la Arrendataria
a la Arrendadora en conexion con este Contrato (cada unc, urad
"Perscna Relacionada™) han brindado el consontimicento
necesario para gque sus datos personales sean procesados (oo
se define en la Ley de Proteccién de Datos Personales de 201

{("PDPA™) por la Arrendadora conforme a lo exiqgid por L
Arrcndadora para fines de comunicacion, ejecucion, doscmpeno,
cumplimianto y/o observancia de las disposicionas o ost

Contralo, incluida la divulgacion por parte de la Arrcndaders
a SUS cmpresas relacionadas V% asociadas, onsultores,
ascesores, financilstas, acclicnistas, filiates Y 5001

’r

("Personas Autorizadas") estrictamente “segln sca necesari
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suc  Lodos esos datos personales estan actualizados vy son
precisos a la fecha del presente. La Arrendataria ademéas
declara v garantiza  que, a solicitud expresa de la
Arrendadora, obtendrd y proporcicnard a ésa el consentimiento
expreso  por  escrito (incluida cualquier actualizacidn de
dichos datos personales para garantizar la exactitud de los
mismos) de la Arrendataria y las Personas Relacionadas gue sc
recquicra para que la Arrendadora procese sus datos personales

~on los Fines descritos anteriormente. La Arrendataria
indemnizard y mantendra indemnizada a la Arrendacdora contra
todas las pérdidas, dafics, multas, penas, costcs, gastos,
reclamaciones, acciones v/c procedimientos incurridos vy/o

Lolerados por la Arrendadora producto del incumplimiento de la
PDPA, conforme a un fallo definitivo de los drganos
rocquladores pertinentes y/o un tribunal competente de Malasia,

mo rosultado directo del incumplimiento de esta Clausula por
parte de la Arrendataria, salvo por pérdidas, dafios, multas,
penas, costos, gastos, reclamaciones, acciones v/ 0
procedimientos en los gue la Arrendadora pudiere incurrir y/o
Lolerar debido al incumplimiento, por parte de la Arrendadora,
do la PDPA {si1 corresponde} que NO sea resultado dirccto del
incumplimicnto de esta Cléusula por parte de la Arrendataria.
14.10 Acuerdo integro

Fste Contrate  constituira el  acuerde integro entre la

Lrrendadora v la  Arrendataria  respecto de  la matceria  on

cuaslion v recmplaza cualguier acuerdo, negociacidn vy
mpromiso previo con  respecto al mismo y no podra scr

1ivulgade, cancelado, alterado o modificade en forma alguna,

salvo cuando 1o confirmen por escrilo tante la Arrcndadora
m oz Arrendataria.

|4.171 Declaraciones concluyentes
Toda declaracion escrita de la Arrendadora scbre cualquicr

suma que la Arrendataria deba pagar a la Arrendadora con virtud

d¢  cste Conlratc sera de no existir error manificsto-
nacluyvente, definitiva vy vinculante para las FPFartes del

praesantao.

11.17 Condiciones Especiales

Las Partes acuerdan expresamente que las condiciones
spociales {"Condicliones Especiales")adjuntas comc Apéndice D

40l prosconle {si1 lo hubiera) formardn parte de ceste Contrato

U, n Ccaso de que exista un términe o) términos

inconsistentes o incompatibles, el/los término(s) contenido(s)

¢ inccortado(s) en las “Condiciones Especiales” prevaleceran
bro locs mismos contenides en el presente Contrato de

Arrendamicent

14.12 Antisoborno y anticorrupcidn

Al iccutar este Contrato, ninguna de las Partes ofrecera
ninain soborno o pago de dadiva alguna a la otra Parte, ningun
funcicnario publice u otra persona. Cualguiera de las Partes
notiticard prontamente y por escritc a la otra Parte sobre

uilguicr incumplimiento de esta clausula. Si cualquiera de
las Partes incumpliere esta cléusula, la otra Parte podra
roscindir inmediatamente este Contrato sin respensabilidad

_//u
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alguna.

14.141 Sucesores y cesionarios autorizados

hsle Contrato serd vinculante para los heredercs, sucesores,
liquidadores, sindicos, administradores Y representantes
legales de cada una de las Partes del presente.

14.15 Leyes de Malasia

lLas Partes acuerdan que este Contratc se regird ¢ interpretara
de conformidad con las leyes de Malasia y las partes acucrdan
someterse a la jurisdiccién de los tribunales de Malasla.

14.16 Independencia de las clausulas

Si un tribunal competente determinara que cualguicra d las
clausulas de este Contrato es nula o inexigible, =zca on lTorma
toLal o parcial, conforme a cualquier resolucion norma

legal, dicha «c¢lédusula sc conslderara eliminada de  oste
Contrato vy el restoc de ellas permaneceran en plcno vigor vy
cfecto.
(F1 resto de esta pagina se dejd intencionalmente en blanco)

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes cstampan sus f[irmas
y/o scllos ordinaries en la fecha indicada al mnicio del
prescnte.

FIRMADO por el representante debidamente autorizado de la
Arrendadora en presencia de:

Firma ilegible

Signatario autorizado y sello de goma

Signatario autorizado y sello de goma

ANEXC
(Debe lecrse e interpretarse como parte esencial do osh
contrato)
PARTIY DETALLLS
1. Fecha del contrato 13 de scptiembre de 2023
2. Arrendataria Nombre: Embajada de Chile en Malasia

Dircceidn: Ped # 27
WO8ATL, 8th Floor, West Block
Wisma Golden Fagle Realty
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142C, Jalan Ampang
50450 Kuala Lumpur

. Inmuceble Arrendado Todo el espacio comercial identificado como Lot
WO8AT1, 8th Floor, West Block, Wisma Golden Fagle
Realty, 142 C, Jalan Ampang, 50450 Kuala Lumpur,
con una supetficie aproximada de 2.699  pics
cuadrados.

+ Plazo fijo Tres (3) afios a partir del 1 de abril de 2023, con

vencimiento ¢l 31 de marzo de 2026.

i

[ a

. Dcpt’)sitn de gamnt[a

—_

» Deposito para pago de servicios

I)'ASiCUS

7. Renta de arrendamiento (mensual)

8. lecha de inicio de arrendamiento 1 de abrl de 2023,
Sh. Iiecha de inicio de Renta de 1 d@c abril de 2023
Arrendamiento

8c. Deposito de reserva No procede

9. I'echa de entrega No procede

[k Periodo de Renovacion No procede

b)) Depasito de Renovacion Cinco mil ringits (RM5.000,00)

1. Uso Autorizado il Inmucble Arrendadoe se usara como Embajada de

Chilc en Malasia dnicamente v para ningan otro
proposito, negocio o rubro, tales como comercio de
commodities v mincria de criptornonedas u o otras
actividades ilegales.

12, Horas [abiles .unes a viernes: 8:30 am a 5:30 pm
Sdbados: 8:300 am a 1:30 pm
(con esclusion de domingos v {estivos)

13, Plazo de Renovacion Refiérase al Apéndice D del presente
14, Perdodo sin pago de renta de No procedc

arrcndamiento
APENDICE A
Dobe leerse e interpretarse como parte esencial de este
Contrato)
Plano del Inmueble Arrendado
(Inmueble Arrendado marcadc con “rojo”).
{Planc. Ver original)
APENDICE B
(Debe leerse e interpretarse come parte esencial de este
Contrato)
Accesorios v artefactos de la Arrendadora
Ninguno.

e S e T e e R T
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APENDICE C
(Debe leerse ¢ interpretarse como parte esencial 3 st
Contrato)
Oferta de ArrendamienLo
Ninguno.
APENDICE D
{(Debe lecrse ¢ interpretarse como parte esenclar o st
contrato)
Condicidn especial
No obstante cualquier disposicidn on contrari n osto
Contrato, las partes acuerdan:
1. Plazo de renovacidn
a) Kn el primer (ler) periodo de renovacidn ({1 do abril d
20726 al 31 de marzo de 2029) la renta de arrondamion!
ascendera a RM 7,87 por pie cuadrado con un tope del 10 e la

renta do arrendamiente de RM 7,15 por pile cuadrado.

by La Arrendataria debera dar aviso por cecscrit r la
Arrendadora tres (3) meses antes del vencimiento del contrat
mencionado en ¢l Apéndice D en el punto la).

2. Terminacidén anticipada

En caso de ruptura de relaciones diplomalicas contro

Malasia y Chile y/o cierre o traslado de la oficina en Kuala
Lumpur vy/o en caso de que la Embajada de Chile on Malasia
debiere ser cerrade por cualquier razdn, la Arrendataria podra

rescindir legalmente el Contratec en cualguier momen! inles
del vencimiento del plazo normal mediante avico dad 0N
Lreinta (30) dias de antelacidn. En ese caso, La Arrendadora
reembolsara a la Arrendataria dentro de los catorce (11) diac
habiles siguientes a la terminacién de este contrato de
arrendamientoc tode page anticipado, tales como ¢l depdsitc do
garantia cquivalente a la renta de arrendamiento e troes (3}
meses y ¢l depdsito para pago de servicios basicos conlorme a
asbka Clausula. La Arrendataria tendra jue proscntar

documentacién come prueba para aplicar esta Cléusula.

3. Resolucidén de conflictos

Cualquier diferencia o disputa que surja enfre La
Arrendadora y la Arrendataria, ya sea durante la vigaoncia del

Conlratc o después de su vencimientc o lucgo de la terminacién
del Contralo de Arrendamicento, las partes acucrdan muluament
hacer los mayores esfuerzos para resolver la diferencia do

manera amigable (si lo hubiera).

4, Inmunidad diplomatica

A pecsar de lo dispuestc en el punto 3 anterior vy dc las
diferencias gque puedan existir entre las partes del prescnbo,
al colebrar este Contrato de Arrendamiento, la Arrondataria
renuncia a ninguno de los privilegios e inmunidades gue posco
como Estado Soberano reconocido por el Gobiernc de Malasic y/o
el Derecho Inlernaciocnal.

5. Eliminacién integra de las siguientes clausulas:
a) Cliusula 4.3 del Contrato (Depdsitc de Rescrva); Vv
b) Clausula 6.8 del Contrato (Cocinar).

/S -



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIC DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-243/23 - P. 37

6. Inspeccién del Inmueble Arrendado y Reparaciones

La clausula 6b.1l6b) de este Contrato se modificaré
niroduciendo el siguiente texto: “las Partes acuerdan que una
not ificacidon oral o© mensaje de texto bastard” al término de
dicha clausula.

T. Rearrendamiento

L4 clausula 6.20 de este Contratoc se modificard introduciendo
cl siguliente texto: "Si la Arrendataria no accgiera la
solicitud de la Arrendadora respecto de dicha visita en un
plaro de Lres (3) dias desde que se diere aviso anticipadc a
a2 Arrendataria, el consentimiento se entenderd dado y no serd
dencgado sin justificacidén por parte de la Arrendataeria” al
final de dicha cléausula.

8. Reintegro

lLa Clausula 6.22a) de este Contrato se modificara eliminando
ol siguiente texto: “Siempre que la Arrendadora requiera o
ipruebe cualquier alteracidn o adicidn realizada, instalada o©
roparada por la Arrendataria en al menos o sobre el Inmueblc
Arrendaedoe gque se van a retener, la Arrendataria no dcberd

climinarlas va sea antes o ail vencimiento o antes de la

dotorminacidn del plazo de este Contrato. Para cvitar dudds,
la Arrendataria puede retirar particiones, Accesorios ¥
Artefactos pertenecientes al Arrendatario del Inmueble
Arrondado.”

9. Aumento de Tarifas

la Clausula 14.1a) de este Contrato se suprimira vy sard
recemplavada por el siguiente texto:

) “35i en cualguier momento durante el arrendamiento 5@
incrementaran los gravamenes, impuestos municipales v
cont ribuciones o cualquier otra tarifa, impuesto o pago
requerido con respecto al Tnmueble Arrendado y/o los Edificios
v/o ol Terreno o© si se impusiere un nueve pago a la
Arrondadora por el Inmueble Arrendado yv/c los Edificios v/o ol
Toerreno, la Arrendataria deberd, al ser notificada por escrito
por la Arrendadora y aceptado por el Ministerio de Hacienda de
Chilc, pagar mensualmente a ésta el incrementc de Renta de
Arrondamiconto, estipuldndose que 1la Renta de Arrendamiento
sdicional corresponderd al aumento relacionado con ¢l Inmueblc
Arrendade o si éste se relacionara con los Edificios v/o el
rerreno, la proporcién entre el Inmueble Arrendado y el arca
rotal de los Edificios o el Terreno, segun corresponda”.

10. Costos

La ~lausula 14.2a) de este Contrato se modificara incorporando
~1 siguiente texto: “si lo hubiere” lucgo de la frase My los
dorochos de timbre que hubliere que pagar” en la linea 3.

11. Impuestos aplicables

la clausula 14.4 de este Contratc se modificarad reemplazandc

w5577 por “Impuesto a las Ventas y Servicios (SST)”".
12. Trabajos de renovacién
la clausula 6.6 solo sc aplicard si el trabaic de renovacion

_//‘4
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se requiriere durante el plazo fijo sefaladc en cl Ancxo dol
presenle.
(1 resto de esta pagina se dejd intencicnalmente en blanco)

APENDICE E

(Decbe leerse e interpretarse como parte esencial do csle

_

10.

Contrato)

Especificaciones estandar del Inmueble Arrendad
Cielec raso colgante completado con cajas do  luces
fluorescentes 2 x 4 pies.
Completado con rociadores contra incendio,
extinguidores, alarmasz de incendio vy lalror de
Salida; parlantes redondos para conectarse con  los
sistemas de seguridad del edificic.
Sistema de aire acondicionadc centralizado con ductos
de alre (aire entrante y de retorno).
Piso ceompleto de cemento con sistema cléctrico a rac
de piso, rejilla de centro a centro, con cajas doe
cmpa lme .

Pared de cemento enlucida y pintada ({(color blanco).
Puertas principales (puertas de vidric, doble hoija)
Particiones principales (cuandc proceda).

Completade con pasillos comunes de, al mcnos, 6 pics
de ancho.

No se autoriza ninguna modificacidén en las arcas
comunes, incluida el area del lobby; vy

l.a altura entre piso y teche as de 8 pics vy 9
pulgadas.

(F1l resto de la pagina se dejé intencionalmentc en blanco)

Traducido por: ANA MARIA MUNOZ S. Res. No. 11# do 15 d
julio de 1991
SANTIAGO, CHILE, a 22 de encro de 2024.

la firma de guien suscribe neo certifica la veracidad del
contenido de la presente traduccidn.

Director de la Division !e lnlrausl ruc-ur': v Loglisti





